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CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAI GON CO-OP 

Dja chi: 56 ThU Khoa Huân, phtrông Bn Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT QU 1 
CUa nAm tài cMnh kt thüc ngày 31 thang 12 nAm 2020  

BANG CAN DOI KE TOAN 
(Dng dy 

Tai ngày 31 tháng 

MA 

CHI TIEU So 

dii) 
03 näm 2020 

Thuyt 
minh sO cuOi k5' 

Dm vj tInh: VND 

SO du nAm 

A - TAI SAN NGAN H3N 100 409,597,636,262 405,364,663,785 

I. Tn vä các khoãn tuoiig duong tin 110 V.1 141,747,541,459 195,424,017,207 

1. lien 111 13,228,965,388 19,431,602,946 

2. CUe khoUn tuang duang tin 112 128,518,576,071 175,992,414,261 

II. Du tir tUi chInh ngn han 120 69,344,790,548 13,814,427,875 

1. ChirngkhoankinhdOaflh 121 V.2a 13,815,325,696 13,814,427,875 

2. Du phUng giUm giU chUng khoUn kinh doanh 122 

3. Du n.r nm gii dn ngUy dUo han 123 55,529,464,852 

III. CUc khoUn phUi thu ngn han 130 190,874,565,506 186,054,673,676 ñ  9/ 

1. PhUi thu ngn han  cUa khUch hUng 131 V.3 25,557,173,480 22,898,404,876 

2. TratnxacchongtribUnflgnh0n 132 V.4 1,762,101,013 399,692,000 

3. Phaithunibngänhan 133 - 

4. PhUi thu theo tin d k hoch hqp dOng xUy dirng 134 

5. PhU thu v cho vay ng.n han 135 V.5 156,500,000,000 156,500,000,000 

6. PhUi thu ng&n han khUc 136 V.6a 7,055,291,013 6,256,576,800 

7. DirphangphaithungUflhaflkhódôi 137 

8. TUi sUn thiu chi xir 1' 139 

IV. Hang tOn kho 140 769,209,020 893,531,145 

1. HangtOnkho 141 769,209,020 893,531,145 

2. Di.r phông giUm giU hang tOn kho 149 

V. TUi sUn ngn han khUc 150 6,861,529,729 9,178,013,882 

1. ChiphItratruacnganhafl 151 V.8a 993,673,680 674,937,537 

2. ThuO giU trj gia tang &rcrc khu trr 152 777,057,809 1,981,707,549 

3. ThuO vU cUe khoUn khUc phUi thu NhU nixàc 153 V.14 5,090,798,240 6,521,368,796 

4. Giao djch mua bUn lai  trUi phiOu ChInh phU 154 

5. TaisannganhankhUc 155 
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CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAI GON CO-OP 

Dja chi: 56 ThU Khoa Huân, ph.thng Bn Thành, qun 1, TP. HÔ Chi Minh 

BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT QU'' 1 
CUa näm tUi chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nãm 2020  

CHI TIEU 

B - TA! SAN DAI HIN 

I. Cäc khoUn phUi thu dài hn 

1. PhUi thu dài han  cUa khUch hang 

Ma 
S6 

200 

210 

211 

Thuyt 
minh S6 cu6i k)' S6 du näm 

1,916,530,795,832 

1,000,032,000 

- 

1,907,923,183,845 

1,000,032,000 

- 

2. Tranr6cchong1.rYibafldàihan 212 

3. V6n kinh doanh a dcm vj trrc thuc 213 

4. Phaithunibdàihan 214 

5. Phaithuvchovaydàihan 215 

6. Phãi thu dài han  khác 216 V.6b 1,000,032,000 1,000,032,000 

7. Dr phong phUi thu dài han  khó dôi 219 

II. Tài san c6 djnh 220 84,061,136,653 86,199,951,821 

1. Tài san c6 dlnh httu hlnh 221 V.9 83,833,508,960 85,936,399,128 

Nguyen giá 222 146,181,030,226 146,181,030,226 

- Giá trj hao mOn lüy kl 223 (62,347,521,266) (60,244,631,098) 

2. Tài san c6 djnh thuU tài chinh 224 

Nguyen giO 225 

- Giá tn hao mOn lüy kl 226 

3. Tài san có dinh vô hlnh 227 V.10 227,627,693 263,552,693 

- NguyOngiá 228 2,061,780,458 2,061,780,458 

Giá frj hao mOn liy k 229 (1,834,152,765) (1,798,227,765) 

III. Bt dQng san du tir 230 V.11 136,923,897,865 138,196,512,076 

- NguyUn giã 231 160,418,378,179 160,418,378,179 

- Giátrj hao mon 1Uyk 232 (23,494,480,314) (22,221,866,103) 

IV. Tai san d& dang dài hn 240 490,530,768,330 490,514,404,694 

1. Chi phi san xut, kinh doanh dâ dang dài han 241 - 

2. ChiphlxaydrngcYbafldadaflg 242 V.12 490,530,768,330 490,514,404,694 

V. Du ttr tài chlnh dài hn 250 1,202,171,334,902 1,189,928,414,500 

1. DutiivaocôngtyCOn 251 - - 

2. Du tix vào cong ty lien doanh, hUn kt 252 V.2b 1,202,171,334,902 1,189,928,414,500 

3. Duti.rgopvonvàodcYflV!khUC 253 

4. D,r phOng du tu tài chInh dUi hn 254 

5 Dautunamgiitdenngaydaohan 255 

VI. Tài san dài han khác 260 1,843,626,082 2,083,868,754 

1. Chi phi trà tnràc dài han 261 V.8b 1,554,674,612 1,794,917,284 

2. Tài sUn thu6 thu nhp hoUn lai 262 288,951,470 288,951,470 

3. Thi& bj, vt tu, phi,i tOng thay th dUi han 263 

4. TUi sUn dUi han  khUc 268 - 

TONG CQNG TA! SAN 270 2,326,128,432,094 2,313,287,847,630 
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CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO-OP 
Dja chi: 56 Thu Khoa 1-juan, phuông Bn Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT QUY 1 
Cüa näm tài chlnh kt thüc ngày 31 thang 12 näm 2020 

CHI TIEU 

Ma 
s 

Thuyt 
minh S6 cui k5' S du näm 

C - NQ PHAI TRA 300 132,249,134,161 139,119,613,394 

I. Nq ngn han 310 20,787,385,072 27,628,128,239 

1. Phaitranguiibanflgänhafl 311 V.13 1,381,121,504 1,741,307,216 

2. Ngtthi mua trã tin trixàc ngân han 312 V.15 399,968,100 295,281,035 

3. Thug và các khoãn phài np Nhà nuâc 313 V.14 3,708,943,197 2,380,087,943 

4. Phài trã ngtr1i lao dng 314 V.16 2,010,412,317 8,894,864,240 

5. Chiph1phaitrãngnhan 315 V.17 1,024,806,948 135,797,380 

6. Phài trâ nOi  b ngân han 316 

7. Phãi trã theo tin d k hoach hçrp dng xây drng 317 

8. Doanhthu chtrathrChinng.flhan 318 V.18 641,955,300 146,172,950 

9. Phaitrangânhankhác 319 V.19a 3,953,538,278 6,342,391,247 

10. Vay và nçithué tài chfnh ngn han 320 

11. Drphongphaitrangaflhan 321 

12. Qu' khen thiràng, phüc iqi 322 V.20 7,666,639,428 7,692,226,228 

13. Qu5'b1nhngiá 323 

14. Giao djch mua ban lai  trái phiu ChInh phU 324 

II. Nqdài han 330 111,461,749,089 111,491,485,155 

1. Phãi trã ngLr&i ban dãi han 331 - - 

2. Ngi.rñ mua trã tin trtràc dài han 332 108,650,000 108,550,000 

3. ChiphIphàitrâdàihafl 
x 

4. Phai trà nçi bQ ye von kinh doanh 

333 

334 

5. PhaitranibOdàihafl 335 

6. Doanh thu chua thrc hin dài han 336 

7. Phâi trã dãi han  khác 337 V.19b 110,023,328,687 110,023,328,687 

8. VayvancthuêtaiChiflhdàihafl 338 

9. Trái phiu chuyn d6i 339 

10. C6 phiu tru di 340 

11. Thu thu nhp hon lai  phãi trã 341 1,329,770,402 1,359,606,468 

12. Dir phóng phãi trà dài han 342 

13. Qu5 phát trin khoa h9c và cong ngh 343 
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Trung Kiên 
TOng GiAm dOc 

BÜI Thj Kim Nga 

K toán trurng 
Ta Ngcc ThAo 

Ngrr?ri Ip biu 

CONG TY CO PHAN DAU TII PHAT TRIEN sAi GON CO-OP 

Dia chi: 56 Thu Khoa Huân, phtrOng Bn Thành, qun 1, TP. H Chi Mirth 

BAO CÁO TA! CHiNH HQP NHAT QU' 1 
Cüa nAm tài chinh kt thüc ngäy 31 thäng 12 näm 2020 

CH TIEU 

Ma Thuyêt 
S6 minh S6cu6ik5' S6dAunäm 

    

D - VON CHU so HCJU 400 2,193,879,297,933 2,174,168,234,236 

1. V6n chü sö hüu 410 2,193,879,297,933 2,174,168,234,236 

1. V6ngOpcuachUsâhthi 411 V.21 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

Cdphiupho thông có quyn bilu quylt 411a i,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

- Cdphi1uuudãi 411b 

2. Th.ngdlrv6ncôphAn 412 - 

3. Quyn chn chuyn d6i trâi phiu 413 

4. V6nkhaccUachUsôhUu 414 

5. C6phiuqu 415 

6. Chênh 1ch dánh giá 1i tài san 416 

7. Chenh1chtgiáhóidoái 417 

8. Qu$'dutupháttrin 418 V.21 826,899,167,390 826,899,167,390 

9. Qu h trçY sp xp doanh nghip 419 

10. Qu$' khác thuc v6n chü sâ hc1u 420 

11. Lqi nhu.n sau thué chua phan ph6i 421 V.21 363,465,116,803 343,752,222,152 

- Lcii nhun sau thul chwa phan ph6i 

lüy k1dèn cudi k trzthc 421a 343,752,222,152 277,631,290,326 

- Lqi nhuan  sau thu1 chua phán phdi kj nay 421b 19,712,894,651 66,120,931,826 

12. Ngu6nvóndutuxaydrflgCc1bãfl 422 

13. Lçii Ich Co dông không kim soát 429 V.21 3,515,013,740 3,516,844,694 

II. NguOn kinh phi và qu khác 430 

1. Ngu6n kinh phi 431 

2. Ngu6n kinh phi cIA hlnh thành tAi sAn c6 djnh 432 

TONG CQNG NGUON VON 440 2,326,128,432,094 2,313,287,847,630 

   

Tp. HO ChI Minh, ngAy 22 thang 04 nAm 2020 
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CONG TY CO PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAI GON co-op 

Da chi: 56 Th6 Khoa Huân, phuäng Bn Thành, qun I, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TAI CHI NH HQP NHAT QUY1 

COa näm tài chinh kt thOc ngay 31 tháng 12 näm 2020  

BAO CÁO KET QUA HOT BONG KINH DOANH 
(Dung dy dü) 

Quy I cOa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2020 

Don vi tinh: VND 

CHI TIEU 
Ma 
S6 

Qüy 1 Lu k tfr du näm dn cu6i k5' 

Thuyt 
minh 

Näm nay 
(u&c thVc hin) Nam trtrO'c Nam nay Nam trwdrc 

1. Doanh thu ban hang vã cung dp djch v I VI.1 24,900,486,138 36,233,504,613 24,900,486,138 36,233,504,613 

2. Các khoãn giãm trr doanh thu 2 

3. Doanh thu thun v ban hang và cung cp d1ch v 10 VI.1 24,900,486,138 36,233,504,613 24,900,486,138 36,233,504,613 

4. Giá vn hang ban 11 VI.2 7,446,015,504 16,893,260,684 7,446,015,504 16,893,260,684 

5. Lçi nhun gp v ban hang và cung cp djch vu 20 17,454,470,634 19,340,243,929 17,454,470,634 19,340,243,929 

6. Doanh thu hot dng tài chinh 21 VI.3 4,431,217,882 6,783,241,119 4,431,217,882 6,783,241,119 

7. Chi phi tài chinh 22 VI.4 

Trong dO: chi phi IAi vay 23 

8. Li / I tfr cong ty lien doanh, lien kt 12,242,920,402 13,511,036,457 12,242,920,402 13,511,036,457 

9. Chi phi ban hang 25 VI.5 3,038,511,726 3,648,750,192 3,038,511,726 3,648,750,192 

10. Chi phi quan I doanh nghip 26 VL6 9,213,297,227 11,848,461,329 9,213,297,227 11,848,461,329 

11. Lçi nhun thun tr hoOt dng kinh doanh 30 21,876,799,965 24,137,309,984 21,876,799,965 24,137,309,984 

12. Thu nhp khác 31 VI.7 5,258,777 90,459,223 5,258,777 90,459,223 

13. Chi phi khác 32 VI.8 73,338,879 1,401,830,032 73,338,879 1,401,830,032 

14. Lçi nhun khác 40 (68,080,102) (1,311,370,809) (68,080,102) (1,311,370,809) 

15. Tng Iqi nhun k toán trirO'c thud 50 21,808,719,863 22,825,939,175 21,808,719,863 22,825,939,175 

16. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành 51 2,127,492,232 1,658,581,006 2,127,492,232 1,658,581,006 

17. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hoân 10i 52 (29,836,066) 52,607,169 (29,836,066) 52,607,169 

18. Lçi nhun sau thud thu nhp doanh nghip 60 19,711,063,697 21,114,751,000 19,711,063,697 21,114,751,000 

19,712,894,651 20,399,235,564 19,712,894,651 20,399,235,564 
19. Lçi nhun sau thud cOa cong ty mc 

(1,830,954) 715,515,436 (1,830,954) 715,515,436 
20. Lçi nhun sau thus cOa c6 dOng kliông kim soát 

197 204 197 204 
21. Ui co' ban trên c6 phiu 70 

22. Läi suy giãm trên c6 phiu 71 197 204 197 204 

Tp. H8 Chi  22 thang 04 nIm 2020 

o492 1 

( CONG TV 

COPHAN 

•IEN 
A 

SAIGON COOP 
ii 

Trung KiOn 

g Giám d6c 
TO Ngcc ThAo 
NgrOi 1p biu 

Büi Thj Kim Nga 
K toán trtr&ng 

-tP HOtS 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GÔN OOP 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phu'ng Bn Thành, qun 1, TP. I-Is Chi Minh 

BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT QU'' 1 

Cüa nm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2020 

BAO CÁO LU1J CHUYEN TIEN T1 
(D3ng dy dü) 

(Theo phtro'ng pháp triyc tip) 

Qtiy 1 cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2020 

Dcin vj tfnh: VND 

Ma Thuyt LUyktirdU nämdncuóik' 

CHI TIEU s minh Näm nay Näm tru&c 

1. Lu'u chuyên tin tfr hot dng kinh doanh 

1. Tin thu ban hang, cung cp djch v và 

doanh thu khác 01 

2. Tin chi trà cho nguñ cung cp hang hOa và djch vi 02 

3. Tin chi trã cho ngtrYi lao dng 03 

4. Tin lai vay d trã 04 

5. Thuthunhp doanhnghip dAnp 05 

6. Tin thu khác tir hot dng kinh doanh 06 

7. lien chi khác cho hot dng kinh doanh 07 

Lwu chuyén tin thuân tfr hogi dng kin/i doanh 20 

H. Liru chuyn tin tir hot dng du tw 

1. Tin chi d mua sam, xây drng tài san Co djnh vã 

các tài san dài han khác 21 

2. Tin thu tir thanh 1', nhirçmg ban tài san CO djnh và 

các tài san dài han khác 22 

3. TiOn chi cho vay, mua các cong ci,i nq cOa 

don vj khác 23 

4. Tin thu hOi cho vay, ban li các cong c,i nq cUa 

don vj khác 24 

5. liOn chi dOu tii, gop vOn vão don vj khác 25 

6. TiOn thu hOi dOu tu, gOp vOn vào don vj khác 26 

7. liOn thu lài cho vay, cO tic và lçii nhun dtrçic chia 27 

Lwu chuyen tihi thun tfr hogt dng du tIc 30 

20,080,494,086 46,043,766,506 

(8,005,937,716) (18,153,746,034) 

(13,194,107,413) (16,376,973,450) 
(7,749,420) 

(678,176,651) (3,280,818,102) 

41,151,135,206 53,873,107,096 

(41,772,522,481) (59,725,173,925) 

(2,419,114,969) 2,372,412,671 

(59,072,401) 

(55,529,464,852) 

50,000,000,000 
(47,600,000,000) 

- 
4,336,056,074 6,633,708,247 

(51,252,481,179) 9,033,708,247 
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rung Kiên 
Giäm C 

BUI Thj Kim Nga 
K toán truOng 

CONG TV CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON CO-OP 
Dja chi: 56 ThU Khoa Huân, phtremg Bn Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT QU"I? 1 

Cüa näm tUi chInh kt thUc ngäy 31 tháng 12 näm 2020  

CHI TIEU 

III. Luu chuyn tin tr hot dng tài chInh 

1. Tin thu tr phát hành c phiu, nhn gop v6n cUa 

Ma 
s 

Thuyt Luy k tfr au näm dn cui k3' 

minh Näm nay Näm trurc 

chUsâhUu 31 

2. Tin trã Ii gop v6n cho các chU sâ hQu, mua 1i 

c6 phiu cUa doanh nghip dä phát hành 32 

3. Thutintirdivay 33 - 

4. TintrãncigôcVay 34 

5. Tin trã nçi göc thuê tài chmnh 35 

6. C tCrc, lqi nhun dA trã cho chU sO h0u 36 (4,879,600) (1,248,942,200) 

Luu chuy& ithi thun tfr lzogt tng Mi c/dish 40 ('4,879,600,) (1,248,942,200) 

Luu chuyn tin thun trong k5' 50 (53,676,475,748) 10,157,178,718 

Tin và twong du'ong tin du k5' 60 V.1 195,424,017,207 148,530,100,326 

Anh hg cUa thay d6i giá h6i doái quy d6i ngoi t 61 

Tin và tirong duong tin cu6i k5' 70 V.1 141,747,541,459 158,687,279,044 3 

dP' 

Tp. H Chi Minh, ngày 22 thang 04 nam 2020 

T Ngçc Thäo 
Ngtröi Ip biu 
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN CO-OP 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phu&ng Bn Thành, qun 1, TP. H6 ChI Minh 

Báo cáo tài chInh hcip nhàt qu 1 
Cüa näm tài chInh k& thôc ngày 31 tháng 12 näm 2020  

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH HQP NHAT QU 1 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2020 

i. i&c DIEM HOAT BONG 

1. HInh thü'c s& hUn vn 
Cong ty c phAn du tu phát trin Sài GOn Co-op (sau day gçi tt là "Cong ty" hay "Cong ty mc") là 

cong ty ci phAn. 

2. Linh vrc kinh doanh 
Linh vrc kinh doanh cCia Tp doàn là djch vii. 

3. Ngành ngh kinh doanh 
Hoat dng kinh doanh chInh cüa Tp doàn là: dLu tu xây drng, kinh doanh trung tam thuong mai, 

cao 6c van phông; cho thuê mt bang và tài san. 

4. Chu k5r san xut, kinh doanh thông thirOng 
Chu k5' san xut kinh doanh thông thi.rrng cüa Tp doàn không qua 12 tháng. 

5. Dc dim hot dng cüa Tp doàn trong k' có ánh hiröng dn Báo cáo tài chinh hqp nht qu' 

1 nãm 2020 
Tp doàn dang trin khai cong tác tái c&u trüc hot dng kinh doanh trong thi gian tOi theo djnh 

huàng: không du tix vào hoat dng bàn lê Co.opmart ma chuyn sang du tr trung tam thuong mi, 

trung tam thuong mai chuyên dUng, Outlet, các dir an bt dng san phirc hcp, các djch vi tir vn 
thi& k, giám sat, pháp l', quàn l' d an, giài thiu mt bang cho Lien hip Hcip tác xà thuoTig mai 

TP. H ChI Minh. D thirc hin theo djnh huàng nay, Tp doàn s: 
- Phát trin va kinh doanh bt dng san thuong mai: trung tam thucmg mi (Sense City, chuyn 

doanh), van phông, can h djch vi,i. Trin khai các di,r an lan, m& con duOng di mai thông qua hlnh 

thcrc tir kinh doanh hoc hqp tác vai các d6i tác chin hrqc. 
- Thi,rc hin các djch vi tr vn phát trin mng luâi, quàn l dir an, sra chta, bão tn, báo hành phn 

xây dijng co bàn các dir an Co.opmart cho Lien hip Hcip tác xà Thucmg mai Tp. H ChI Minh. 

Quãn 1' dr an nhà a cho Lien hip Hqp tác xã Thuong mai Tp. H ChI Minh. 

- Nh.n chuyn nhucing vn dAu tu tai  các cong ty lien k& du tu vào Trung tam thucmg mi hoc dir 

kin s du tu vào Trung tam thuong mi tr Lien hip Hcip tác xä thtrcmg mai TP. H ChI Minh. 
- Nhn chuyn nhucrng bt dng san hoc quyn cho thuê bt dng san dä dAu tir Trung tam thuong 

mai hoc dr kin së du tu vao Trung tam thuong mi ti'r Lien hip Hqp tác xã thuong mai TP. H 

ChI Minh. 

6. Cu trüc Tp doàn 
Tp doàn bao gm Cong ty mc và 02 cong ty con chju si,r kim soát cia COng ty mc. Toàn b các 

cong ty con duqc hcp nht trong Báo cáo tài chInh hçip nhAt nay. 

Cdc cong ty con 

Bàn thuylt rninh nay là ,n b5 ph2n hcxp thành và phái dzrçic dQc ciing vái Báo cáo íàí chinh hçrp nhdt qu 1 nárn 2020 8 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN cO.OP 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phung Bn Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 

Báo cáo tài chInh hcp nht qu 1 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàrn  2020  

T' i 
quyên 

Hoat dng kinh T5' 1 T' 1 biu 

doanh chInh v6n gop iqi Ich quyêt 

Xây drng dan 51,00% 51,00% 51,00% 

dyng, xây drng 
cong nghip, 
bt dng san, 
quyên sCr dyng 
dt thuc chU 
sO httu, chU sCr 
dyng ho.c di 
thuê 
Kinh doanh 100,00% 100,00% 100,00% 

siêu thj theo h 
thóng chui 
siêu thj Co.op 
Mart 

Ten cOng ty Dia chi tru s& chInh 
Cong ty TNHH SCID 56 ThU Khoa Huân, 
23/9 Phung Bn Thành, 

Qun 1, Tp.HCM 

Cong ty TNHH MTV S 26A thrmg Tr&n 
TM Sài GOn - Bn Tre Quc Tun, phung 4, 

TP. Bn Tre, tinh Bn 
Tre 

Các cong ty lien kit 

COng ty c phn 
trin khu phrc 
thucmg mi Vietsin 

phá 
hgp 

Dja chi try si chInh 
09 Trn Hung Do, 
phung 5, TP. Ca 

Mau, tinh Ca Mau 

S01 Ei1Hoà 
BInh, qun Ninh 

A Kieu, TP. Can Thcx 
Lu 3, s 199-205, 
duOng Nguyn 
Thai Hçc, phumg 
Phm NgU Lao, 
qun 1, TP. H ChI 
Minh 
121 PhmVän 
Thun, P.Tân Tin, 
TP.Biên HOa — 
Dng Nai 

tKhuphirchcipsô2, 
phuxng Tan Phong, 
qun 7, TP. H ChI 
Minh 

Hoat dQng kinh doanh 
chInh  
Kinh doanh siêu thj theo 
h th6ng chui siêu thj 
Co.op Mart 
Kinh doanh siêu thj theo 
h thong chui siêu thj 
Co.op Mart 
Kinh doanh siêu thj theo 
hç thong chuoi sieu th 
Co.op Mart 

TS' 1 T'1 
TS'1 phnsâ quyn 

vOn gop hthi biu quyt 
36,75% 36,75% 36,75% 

34,00% 34,00% 34,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

Ten cong ty 
Cong ty TNHH TMDV 
Sài GOn - Ca Mau 

COng ty ThHH TM Sài 
GOn - Cn Th 

Cong ty TNHH Du tu 
Quc t saj GOn Co.op 

Cong ty TNHH TMDV 
siêu thj Co.opmart Biên 
HOa 

Kinh doanh siêu thj theo 29,00% 29,00% 29,00% 
h thOng chui siêu thj 
Co.op Mart 

Kinh doanh bt dng 36,00% 36,00% 36,00% 

san, quyn sCr dyng dt 
thuQc chU sO hu, chU sCr 
dyng ho.c di thus 

Bàn lhuylt ,ninh nay là ml b5 phdn hcrp thành vàphài duçic dc'c ciing vái Baa cáo là! chinh hcip nhdt qu I nan: 2020
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Hoat dng kinh doanh 

chInh 

Kinh doanh bt dng 
san, quyn sCr dyng dt 
thuc chü sO hthi, chü sO 
dyng hoc di thuê 

T'1 T'l 

T' l phAn s quyn 
v6n gop hQu biu quyêt 

49,00% 49,00% 49,00% 

CONG ry cö PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi 
Dja chi: 56 ThU Khoa Huân, phtthng Bn Thành, qun 1, TP. H Chi Minh 
Báo cáo tài chmnh hçp nht qu I 
CUa nm tài chInh k& thUc ngày 31 tháng 12 näm 2020  

TUn cong ty Dja chi try sO chInh 

Cong ty TNHH TMDV Lô T3 -1.1 Khu 
Sài GOn — Xuân Oai cong ngh cao 

TP.HCM, Là Xuân 
Oai, ph.rmg Tang 
Nhan Phii A, qun 
9, TP.HCM 

7. Nhân viên 
Tai ngày kM thüc cUa qu' 1, Tp doàn có 94 nhân viên dang lam vic (s dAu näm là 94 nhân viên). 

II. NAM TAI CHfNH, IK1N VI TIEN T stY DVNG TRONG ICE TOAN 

1. Näm tài chInh 
Näm tài chInh cüa Tp doan bt d&u tr ngày 01 tháng 01 và kM thüc vào ngày 31 tháng 12 hang 

näm. 

2. Don vl tin t sfr ding trong k toán 
Dan vj tin t sCr dyng trong k toán là Ding Vit Nam (VND) do vic thu, chi chü yu duqc thi,rc 

hin b&ng don vj tin t VND. 

III. CHUAN M!,J'C VA CHE DQ KE TOAN AP DVNG 

Ch k toán áp ding 
Tp doàn áp dyng các Chun mirc K toán Vit Nam, Ch d K toán doanh nghip Vit Nam duqc 

ban hành theo Thông tu so 200/2014/TT-BTC ngày 22 thang 12 näm 2014 htràng dn ChO dQ K 

toán doanh nghip, Thông tu sO 202/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 2014 huOng dn 1p va 
trinh bay Báo cáo tài chInh hcip nht và các thông tu' khác htrO'ng dn thc hin chun mrc kO toán 
cOa B Tài chInh trong vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chInh hçp nht qu 1. 

2. Tuyên bO v vic tuân thu chun misc k toán và ch d k toán 
Ban TOng Giám dOc Cong ty mc dam bão dA man thU yêu cu cUa các Chun mi,rc kO toán, Ch d 

kO toán doanh nghip Vit Nam duct ban hành theo Thông tu' sO 200/2014,TT-BTC ngày 22 tháng 

12 nàm 2014, Thông tx sO 202/21041TT-BTC ngày 22 tháng 12 nàm 2014 cUng nhu các Thông tu 
htràng dn thrc hin Chun mrc k toán cUa BO Tài chInh trong vic 1p và trinh bay Báo cáo tài 

chInh hqp nht. 

Bàn thuyt minh nay là m5I b5 phn hqp ihành và phái dztqc dQc cling vO'i Báo cáo lài chinh hc,'p n/idt qu,i 1 nãm 2020 10 



CONG TV cô PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 
Dja chi: 56 ThU Khoa Huân, phtthng Bn Thành, qun 1, TP. H Chi Minh 
Báo cáo tài chInh hqp nht qu 1 
CUa näm tài chInh kt thUc  ngày 31 tháng 12 näm 2020  

iv. cAC CHINH SACH KE TOAN Ap DVNG 

1. Co s& lap Báo cáo tài chInh hçp nht 
Báo cáo tài chInh hqp nht duçic 1p trên co s k toán dn tIch (trr các thông tin lien quan dn các 

lung tin). 

2. Co s& hçrp nht 
Báo cáo tài chinh hçp nht qu 1 bao g6m Báo cáo tài chInh qu' 1 cOa COng ty mc và Báo cáo tai 
chInh qu' 1 cUa các cOng ty con. COng ty con là dcin vj chju sj kiêm soát cüa COng ty mc. Sr kiêm 
soát t6n ti khi COng ty mc cO khà nAng trirc tiêp hay gián tiêp chi phôi các chinh sách tài chInh và 
hoat dng cUacông ty con dê thu duc các igi ich kinh tê tr các hoat dng nay. Khi xác djnh quyên 
kim soát có tinh dn quyên biu quyt tim nàng phát sinh tr các quyn ch9n mua ho.c các cOng ci 

ng va cOng c1¼1 v6n có the chuyn dôi thành CO phiêu ph thông tai  ngày k& thUc k' kê toán. 

K& qua hoat dng kinh doanh cUa cac cOng ty con thrqc mua lai  hoc bàn di trong k' dtrcrc trInh bay 

trong Báo cáo k& qua hoat dng kinh doanh hp nhât qu' 1 tr ngay mua hoc cho dn ngày ban 
khoân dâu ti.r ô cong ty con dO. 

Báo cáo tài chInh qu' I cüa cong ty mc và các cong ty con sir dung d hqp nht thrcic 1p cho cüng 
mt k' kê toán và áp dung các chInh sách k toán thông nht cho các giao djch và sir kin cüng loai 
trong nhU'ng hoan cãnh tuclng tij. Trong truOng hçxp chinh sách k toán cUa cong ty con khác vài 
chInh sách kê toán áp dung thông nhât trong Tp doàn thI Báo cáo tài chinh cUa cOng ty con s cO 
nhUng diêu chinh thich hgp truàc khi scr dung cho vic 1p Báo cáo tài chInh hqp nhât gina niên d. 
SO dir các tài khoàn trên Bang can dOi k toán qu' 1 các cong ty trong cüng Tp doàn, các giao djch 
ni b, các khoánIi nOi  b chua thirc hin phát sinh tfr các giao djch nay phãi duc loai trr hoàn 
toàn. Các khoán 10 chua thirc hin phát sinh tir các giao djch ni bO cüng duqc loai bO trr khi chi phi 
tao nên khoãn 10 do không the thu hi dugc. 

Lçii ich cUa c dông không kim soát th hin phn lài hoc l trong kk qua kinh doanh va tài san 
thuân cUa cong ty con không duqc nAm giU bâi Tp doàn và duqc trinh bài 0' khoán miic riêng trên 
Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh hqp nhât qu' I và trên Bang can doi kê toán hçip nhât qu' 1 
(thuOc phn von chü s& h0u). Lqi Ich cUa cO dOng khong kiêm soat bao gOm giá trj các lcri ich cUa cO 

dOng khOng kim soát tai  ngày hgp nhât kinh doanh ban duvà phan lqi Ich cia c dOng khOng kim 
soát trong biên dng cüa vOn chU sâ htu kê tir ngày hcip nhât kinh doanh. Các khoán 10 phát sinh tai 
cOng ty con duc phân hO tuong ing vâi phân s0' hüu cüa cO dOng khOng kim soát, kê cà tru0'ng 
hgp sO 1 do iOn hcm phân sO hu cüa cO dOng không kim soát trong tài san thun cUa cOng ty con. 

3. Tin Va các khoãn trong dircrng tin 
Tin bao gOm tiên mt Va tiên gri ngân hang khong k5' han. Các khoán tuong throng tiên là các 
khoãn dâu tu ngan han  có thai han  thu hôi khOng qua 03 tháng k tr ngày dâu tu, Co kha näng 

chuyn dOi d dàng thành mOt hrqng tin xác djnh và khOng có rüi ro trong vic chuyên di thành 

tin tai  thai dim báo cáo. 

4. Các khoán du tu' tài chInh 
Cháng khodn kinh doanh 
Khoân d&u tu duqc phân loai là chrng khoán kinh doanh khi näm giü vi muc dIch mua ban dê kiêm 

lOt 

Bàn thuy1 minh nay là ,n5r b5 phn hc'p thành và phái du-çic dQc càng vó'i Báo cáo tài chinh hcip nhth qu,) 1 nã,n 2020 11 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.OP 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phthng Bn Thánh, qun 1, TP. H ChI Minh 
Báo cáo tài chInh hqp nht quy 1 
Cüa näm tài chInh kt  thiic ngày 31 tháng 12 näm  2020  

Chi'rng khoán kinh doanh &rcc ghi s k toán theo giá g6c. Giá g6c cUa chCrng khoán kinh doanh 

duçic xác djnh theo,
giá trj hçip l' cüa cac khoàn thanh toán ti thai diem giao djch phát sinh cong các 

chi phi lien quan den giao djch mua chrng khoán kinh doanh. 

Thai dim ghi nhn các khoán chrng khoán kinh doanh là thi dim Tp doàn Co quyn so hu, cii 

the nhu sau: 
• D6i vOi chirng khoán niêm y&: duçic ghi nhn ti thOi dim khOp lnh (T+O). 

• D6i vOi chirng khoán chi.xa niêm yt: thrçyc ghi nhn ti thai dim chinh thrc cO quyn sO hthi 
theo quy djnh cQa pháp lut. 

Tin lai, c tCrc va igi nhuân cüa các k5i truOc khi chm khoán kinh doanh ducic mua thrcc hch toán 
giãm giá tn cUa chinh chrng khoán kinh doanh dO. Tien lai, c trc và Igi nhun cüa các k$' sau khi 

chng khoán kinh doanh duçic mua thrçxc ghi nhn doanh thu. C tCrc duçic nhn bang c phiu chi 
ducc theo dOi sé luqng Co phiêu tang them, khong ghi nhn giá trj cô phiêu nhn duçvc. 
C phiu hoán di ducc xác djnh theo giá tn hçp l' ti ngày trao d6i. Giá trj hcxp l' cüa C6 phiêu 

duc xác djnh nhu sau: 
• D6i vOl c6 phiu cCia cong ty niêm yt, gia trj hçp l' cUa C6 phiu là giá dOng ecra niêm y& trên 

thj tri.thng chirng khoán tai  ngày trao dOi. Tnrmg hqp tai ngày trao d6i thj tri.r&ng chrng khoán 
không giao djch thI giá trj hcip l cüa cô phiu là giá dOng cCra phiên giao djch truOc lien kê vOi 
ngày trao dôi. 

• D6i vOi c6 phiu chua niêm yt thrqc giao djch trên san UPCOM, giá trj hçip l' cUa c6 phiu là 
giá giao djch dóng cCra trên san UPCOM tai này trao dôi. Trung hqp ngày trao d6i san 
UPCOM khOng giao djch thI giá trj hcip l cüa cô phiu là giá dóng ccra phiên giao djch truOc 
lien kê vOl ngày trao dôi. 

• D6i vOi c6 phiu chua niêrn y& khác, giá tn hçp l' cüa c6 phiu là giá do các ben thOa thun 
theo hçip dong hoc giá trj sO sách tai  thai dim trao dôi. 

Dir phOng giàm giá chrng khoán kinh doanh duçic 1p  cho tCrng loai chirng khoán ducrc mua ban trên 
thj tnxOng và CO giá tn hcip l thâp hcm giá g6c. Giá trj hçrp 1' cüa chmg khoán kinh doanh niêm yát 
trên thj trumg chirng khoán hoc duçrc giao djch trên san UPCOM là giá dóng ccra tai  ngày kt thüc k' 

kê toán. Trumg hçip tai  ngày kêt thüc k ke toán thj tntrOng chimg khoán hay san UPCOM không giao 
djch thI giá tn hçp l' ca chirng khoán là giá dOng cCra phiên giao djch truOc lin kê vOl ngày kêt thic 

k5' k toán. 

Tang, giám s6 dir phOng giám giá chmg khoán kinh doanh cn phái trIch 1p ti ngày kt thüc k' k 
toán ducic ghi nhn vao chi phi tài chinh. 

Lài hoc l tr vic chuyn nhuçing chi.'rng khoán kinh doanh ducc ghi nhn vào doanh thu hoat dng 
tài chInh hoc chi phi tài chInh. Giá v6n duqc xac djnh theo phuang pháp binh quân gia quyen di 

dng. 

C'ác khoãn du tic nim gilt dIn này dáo hgn 
Khoãn dâu tu duqc phân loal là näm giü den ngày dáo han khi Tp doàn có ' djnhvà khã nang gi 
dn ngày dáo han. Các khoãn dâu tu n&m gi dn ngày dáo han  chi cO các khoãn tiên gcri ngân hang 

cók'han. 

Các khoàn du Ui nm gi dn ngày dáo han  duqc ghi nhn ban du theo giá g6c. Sau ghi nhan ban 
dâu, các khoãn dâu tu nay duc ghi nhn theo giá tnj cO the thu h6i. Thu nhp lãi tr các khoàn dâu tu 
nàm g1ü den ngày dáo han  sau ngày mua duc ghi nhn trên Báo cáo k& qua hoat dng kinh doanh 

Bàn 1huy1 minh nay là mt bç5phn hçip ihành vàphài dwqc dQC cüng vái Báo cáo ài chInh hç.rp nhdt quj 1 nãm 2020 12 



CONG TV CÔ PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi' 
Dja chi: 56 ThU Khoa Huân, phrng Ben Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 
Báo cáo tài chInh hcip nhet qu 1 
CUa näm tài chInh k& thUc ngày 31 tháng 12 näm  2020  

trên Co sà di thu. Läi dixçxc hiRmg truâc khi Tp doàn nm giU duc ghi giàm trr vào giá g6c tai 
thai diem mua. 

Khi có các b&ng chrng chic chn cho thy mOt  phn hoc toàn bO khoàn dAu tu có th không thu hi 
&rcic và so ton that ducc xac djnh mt each dáng tin cy thI ton that thrcic ghi nhn vao chi phi tài 
chinh trong kS'  và giàm trir trrc tiUp giá trj dâu tu. 

Cdc khoán cho vay 
Các khoàn cho vay duçic xac djnh theo giá gôc trir di các khoãn dij phông phãi thu khó dôi. Dr 
phang phai thu khó dài cüa các khoàn cho vay duçic l.p  can cCr vào dir kiên mirc ton that có the xãy 

ra. 

Các khoãn thu tw vao cong ty lien kIt 
Cong ty lien kêt là doanh nghip ma Tp doàn có ành hir&ng dáng kê nhtrng khong có quyên kiêm 
soát dôi vài các chinh sách tài chinh và hoat dng. Anh hung dáng k th hin a quyn tham gia 
vao vic &ra ra các quyêt djnh ye chinh sách tài chInh và hoat dng cUa doanh nghip nhn dâu tix 
nhisng không kiêm soát các chInh sách nay. 

Các khoàn du tu vào các cong ty lien kt duqc ghi nhn theo phrnng pháp v6n chü s& hUu. Theo 
do, khoàn d.0 tu vao cong ty lien kêt duçic the hin trên Báo cáo tài chinh hçxp nhât qu' 1 theo chi 
phi dâu ttr ban dâu và diéu chinh cho các thay dôi trong phân lqi ich trén tài san thuân cüa cong ty 
lien kêt sau ngày dâu ti.r. Nêu lçii ich cUa Tp doàn trong khoãn lô cüa cong ty lien kêt lan hon ho.c 
bang gia trj ghi sO cüa khoán dâu tu thi giá tn khoãn du tu duqc trinh bay trén Báo cáo tài chinh 
hcrp nhât qu' 1 là bang không trr khi Tp doàn cO các nghia vu thirc hin thanh toán thay cho cong 
ty lien ket. 

Báo cáo tài chInh cCia cong ty lien k& dixcxc 1p cüng k5' k toán vài Báo cáo tài chInh hcvp nht q4  1 

cüa Tp doàn. Khi chInh sách kê toán cüa cong ty lien k& khác vài chInh sách kê toán áp dung thông 

nhât trong Tp doàn thI Báo cáo tài chinh cta cong ty lien kêt s CO nhüng diêu chinh thich hgp 
truàc khi sir dung cho vic 1p Báo cáo tài chInh hçnp nhât qu' 1. 

Các khoán lài, l chua thirc hin phát sinh t& các giao djch vài các cong ty lien k& duqc loai trr 
tuong üng vài phân thuc ye Tp doàn khi 1p Báo cáo tài chInh hqp nhât qu 1. 

5. Các khoãn phãi thu 
Các khoàn nq phài thu duçxc trInh bay theo giá trj ghi s6 tri'r di các khoãn dij phông phái thu khó dOi. 

Vic phân loai các khoán phái thu là phãi thu khách hang và phãi thu khác duc thirc hin theo 
nguyen tac sau: 
• Phái thu cüa khách hang phán ánh các khoân phài thu mang tInh cht thuong mai  phát sinh tr 

giao djch cO tinh cht mua - ban gifla Tp doàn va nguôi mua l don vj dOc  1p vài Tp doàn. 

• Phãi thu khác phán ánh các khoán phài thu khOng có tinh thuong mai,  khOng lien quan dn giao 

djch mua - ban. 
Du phOng phâi thu khó dOi duqc 1p  cho tirng khoàn n phái thu khó dôi can ct vào dr kiên mic ton 

that cO th xày ra. 

Tang, giãm sO du dir phOng nç phãi thu kho dOi cn phái trIch 1p ti ngày kt thüc k5' k toán qu 
duçvc ghi nhn vào chi phi quãn 1 doanh nghip. 

Bàn thuyt rninh nay là rn5( b5phcn hqp thành Va phái duçrc dçic cUng vái Báo cáo tài chinh hçrp nhdi qu I nãrn 2020 13 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN cO.OP 
Dja chi: 56 ThU Khoa Huán, phung BUn Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 
Báo cáo tài chInh hcip nh& qu 1 
CUa näm tài chInh k& thUc ngày 31 thUng 12 näm 2020  

6. Hang tn kho 
Hang ton kho thrçc ghi nhn theo giá thâp han giQa giá g6c và giá trj thuân cO the thirc hin thrcxc. 

Giá gôc hang tn kho là hang hóa dtrcic xác djnh bao gm chi phi mua và các chi phi lien quan tr%rc 
tip khác phát sinh dê cO &rçic hang tOn kho a dja diem và trng thai hin tai. 

Giá xuAt kho duqc tinh thea phixcng pháp bInh quân gia quyn và ducic hach  toán thea phixang pháp 

kê khai thtrng xuyên. 

Giá trj thun cO th thirc hin duçic là giá ban uàc tInh cüa hang tn kho trong kS'  san xuAt, kinh 
doanh bInh thu&ng trt'r chi phi tràc tInh d hoàn thãnh và chi phi thc tinh can thiêt cho vic tiêu th 
chüng. 

Dr phOng iàm giá hang tn kho di.xqc 1p cho tmg m.t hang tn kho có giá 6c Ian han giá trj 
thun có the thrc hin dtrçic. Tang, giãm sO du dr phOng giám giá hang ton kho can phãi trich Ip  ti 

ngày kêt thic k' k toán dtrcc ghi nhn vào giá von hang ban. 

7. Chi phi trã tru&c 
Chi phi trã tnrâc bao gôm các chi phi thrc t da phát sinh nhtrng có lien quan den kUt qua hoat dng 
san xuât kinh doanh ccia nhiu k' kê toán. Chi phi trà trtràc cUa Tp doàn chü yu là cong cv,  dung 
cv và chi phi scra cha van phOng. Các chi phi trà tnràc nay duqc phân bô trong khoãng thai gian trà 
truâc hoc thOi gian các Igi Ich kinh tê ttrang üng dtrgc tao  ra tr các chi phi nay. 

Cong cy, dyng cy 
Các cong cv,  dung ci,i da dua vào sr dung dugc phân bô vào chi phi thea phtrang pháp dtr&ng thang 
vài thxi gian phân bô khOng qua 03 näm. 

Chi phi st'ra chfra vänphàng 
Chi phi sCra cha van phOng phát sinh rnt lan có giá tn 1&n dtrçxc phân bô vào chi phi theo phtrang 
pháp dtrOng thang vâi thai gian phân bô khong qua 03 näm. 

Thuetàisândi.rçc phân loai là thuê hoat dng nu phAn lan rüi ro và igi Ich gn lin vài quyn sâ 
hUu tài san thuc ye nguOi cho thuU. Chi phi thuê hoat dng thrqc phãn ánh vào chi phi thea phuang 
pháp dixông thäng cho suôt thi han  thuU tài san, khOng ph thuc vào phuong thirc thanh toán tiên 

thuê. 

9. Tài san c6 dlnh  hfru hInh 
Tài san cô djnh hthi hInh dugc the hin theo nguyen giá trir hao mOn lUy k. Nguyen giátãi san cô 
djnh hUu hInh baa gm toàn bO các chi phi ma Tp doàn phái bO ra dé có duqc tài san cO djnh tinh 
den thxi dim dua tài san do vaa trng thai sn sàn scr dung. Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban 
dAu chi dirgc ghi tang nguyen gia tài san có dinh neu các chi phi nay chAc chän lam tang igi Ich kinh 
t trang tl.rong lai do sCr di,ing tài san do. Các chi phi phát sinh không thOa man diêu ki4n  trén dugc 

ghi nhn là chi phi san xuât, kinh doanh trang k5'. 
Khi tài san c6 djnh hUu hinh dugc ban hay thanh l', nguyen giá và giá trj hao mOn lUy k dugc xOa 

s6 và lAi, l phát sinh do thanh l' duvc ghi than  vàa thu nhp hay chi phi trang kS'. 

8. Tii n thug hnflt tThnp 
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Tài san c6 djnh hüu hInh duçxc khu hao theo phuung pháp dung thing dira trên th&i gian htlu dung 
uàc tInh. So nam khâu hao cüa cac loi tài san cô djnh hthi hmnh nhu sau: 
Loai tài san cO dinh SO näm 
Nhà cCra, 4t kin trüc 18 —25 
May mOe va thiet b 03 —08 
Phxcmg tin 4n tãi, truyên dn 10 
Thiêt bj, diing ci quãn ly" 03 —08 
Tài san Co dinh khác 03 —08 

10. Tãi san c6 d1nh vô hInh 
Tài san c djnh vo hInh duçic the hin theo nguyen giá trir hao mOn lUy kê. 

Nguyen ia tâi san c6 djnh vO hInh bao gm toãn bQ eac chi phi ma Tp doàn phái bO ra d cO thrcic 
tai san cO djnh tInh den thai dim dua tài san dO vào trng thai sn sang sr dung. Chi phi lien quan 
den tai san cO djnh vO hInh phát sinh sau khi ghi nhn ban dâu duçc hi nhn là chi phi san xuât, 
kinh doanh trong k5' trt'r khi các chi phi nay gan lien vài mQt tài san co djnh vO hInh ci th và lam 
tang lcii Ich kinh té tr các tài san nay. 

Khi tài san c djnh vO hInh dirge ban hay thanh l, nguyen giá và giá trj hao mOn luy k dirge xOa S6 
va lAi, lô phát sinh do thanh l' dirge ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong kS'. 

Tài san e6 djnh vô hInh eCia Tp doàn bao g6m: 

Quyen sfr ding dat 
Quyn scr diing dt là toàn b các chi phi thirc t Tp doàn da chi ra CO lien quan trire tip tài dt scr 
ding, bao gOm: tiên ehi ra de có quyên scr dyng dAt, chi phi cho dn bü, giái phOng mt bang, san lap 
mt bang, l phi trirâc ba,...  Quyén scr ding dat dtrgc khâu hao theo phiro'ng pháp &r&ng thang trong 
25 näm. 

chwmg trinh phn mtm may tIn/i 
Tài san có djnh vo hInh cUa Tp doàn là chuong trInh phân mêm may tInh. Chi phi lien quan dn các 
chirong trInh phn mm may tInh không phãi là mt b phn gan kt vâi phân ccrng cO lien quan 
dirge vOn hoá. Nguyen giá ccia phân mm may tInh là toàn bO cáe chi phi ma Tp doIn da chi ra tInh 
den thai diem dim phan mm vào scr ding. Phn mêm may tInh dirgc kMu hao theo phirong pháp 
dirOng thAng trong 03 näm. 

11. Bt ang san du tir 
Bat dng san dAu tu là quyen scr diving dat, nhà, mt phn cüa nhà hoc co s& h tang thuQc s& hru 
cüa Tp doàn dirge scr dung nhäm mie dIch thu igi tir vic cho thuê. Bat dng san dâu ti.r &rqc the 
hin theo nguyen giá trfr hao mOn Iuy k. Nguyen giá cüa bat dng san dâu tu là toàn b cac ehi phi 
ma Tp doàn phai bO ra hoc giá trj hgp 1' cUa cáe khoãn dua ra dê trao dôi nhäm Co dirge bat dng 
san dAu tu tinh dAn thai diem mua hoc xay drng hoàn thành. 

Các chi phi lien quan dAn bat dng san dAu tt.r phát sinh saughi nhn ban dAu dirge ghi nhn vào ehi 
phi, tr& khi chi phI nay cO kha nang ehäc ehn lam eho bat dng san dâu tir tao  ra igi Ich kinh t 
trong thong lai nhiêu han mCrc hoat dng dirge dánh giá ban dâu thI dirge ghi tang nguyen giá. 
Khi bAt dng san dau ti.r dirge ban, nguyen giá va giá tn hao mOn lUy k dirge xOa s6 và lai, l nào 
phát sinh thrcic hach  toán vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

Bàn thuylt ,ninh nay là m1 bc5 phn hqp thành vàphài duçic dQc cüng v&i Báo cáo àì chIn/i hctp nhdt qu 1 närn 2020 15 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN co.oi' 

Dja chi: 56 ThU Khoa Huân, phu&ng Bn Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 
Báo cáo tái chInh hcip nht qu I 
CUa näm tài chinh kt thUc ngày 31 tháng 12 nàm 2020  

Vic chuyn tir bt dng san chü so hthi sCr dung hoc hang thn kho thành bt dng san du tix chi 
khi chci sâ hUu châm dirt scr dung tài san do va bat dâu cho ben khác thuê hot dng hoc khi kêt 
thic giai doan xây dirng. Vic chuyên tir bat dQng san du tir sang bat dng san chü sâ hcru sir dung 
hay hang ton kho chi khi chU sâ hrru bat dâu scr dung tài san nay hoc bat dâu triên khai cho muc 
dIch ban. Vic chuyên tir bat dQng san dâu tu sang bat dng san chU sâ hUu scr dung hoc hang tn 
kho khong lam thay di nguyen giá hay giá trj con Iai  cüa bat dng san tai  ngày chuyên dôi. 

Bt dQng san dAu ti.r sCr dung d cho thuê thrcc kMu hao theo phircing pháp thrOng thâng dira trên 
th&i gian htu dung róc tInh. So näm khâu hao cüa bt dng san dâu tx nhir sau: 
Loai tài san c6 dinh So näm 

QuynsCrdngdât 39 

Nhà 25-30 

12. Chi phi xây diyng cci ban dr dang 
Chi phi xây drng cci ban do dang phán ánh cac chi phi lien quan trirc tip (bao gm cà chi phi lAi 
vay cO lien quan phü hqp vOi chinh sách kê toán cüa Tp doàn) dn các tài san dang trong qua trInh 
xây drng, may mOc thiêt bj dang lap dt dê phiic viii cho mic dIch san xuât, cho thuê Va quãn 1 
cUng nhu chi phi lien quan den vic scra chUa tài san cô djnh dang thirc hin. Các tai san nay ducc 
ghi nhn theo giá g6c và không duçc tInh kMu hao. 

13. Hqp nht kinh doanh và lqi th thwYng mai 
Vice hçip nhat kinh doanh &rçic ke toán theo phi.rcing pháp mua. Gia phi hqp nhat kinh doanh bao 
gôm: giá trj hp 1 tai  ngày diên ra trao doi cüa các tài san dem trao dôi, các khoàn ng phai trà da 
phát sinh hoc dä thra nhan  và các cong cii von do Tp doan phát hanh dê dôi ly quyn kiém soát 
ben bj mua va các chi phi lien quan trijc tip dn vic hcip nhât kinh doanh. Tài san dãmua, nci phâi 
trâ cO th xác djnh dtrçic và nhOng khoân nq tiêm tang phâi ganh chju trong hqp nhât kinh doanh 
dugc ghi nhn theo giá trj hçrp 1' tai  ngày nãm giO quyn kim soát. 

D6i vOi giao djch hçrp nht kinh doanh qua nhiu giai don, giá phi hqp nht kinh doanh dircic tinh là 
tOng cUa giá phi khoãn dâu tu tai  ngày  dat  duqc quyên kiêm soát cong ty con cQng vOi giá phi khoàn 
dAu tu cia nhüng Ian trao dôi truOc dA dugc dánh giá lai  theo giá tn hcip l' tai  ngày  dat  dugc quyên 

kiOm soát cong ty con. Chênh lch giüa giá dánh giá lai  và giá g6ckhoan dâu tu duqc ghi nhn vào 

kêt qua hoat dng kinh doanh neu truOc ngày dat  duc quyên kiêm soát Tp doàn không có ánh 
huOng dáng kê vOi cOng ty con và khoân dâu tu duqc trInh bay thea phuong pháp giá gOc. Nêu truOc 
ngày dat duqc quyn kiêm soát, Tp doàn cO ánh huOng dáng ke và khoán dâu tu duc trinh bay 
theo phucing pháp von chii sO hu thi phân chênh lch giüa giá dánh giá lai  và giá trj khoãn dâu tu 

theo phuong pháp von chà sO hUu duqc ghi nhn vào k& qua hoat dng kinh doanh và phân chênh 
lch gifla giá trj khoãn dâu tu theo phuong pháp von chü sO hüu ya giá gôc khoán dâu tu duc ghi 
nhn trijc tiêp vào khoân myc "Lgi nhun sau thue chua phân phôi" trên Bang can dôi kê toán hçvp 
nhatqu' 1. 

Phn chenh lch cao hon cüa giá phi hqp nht kinh doanh so vOi phn sO hthi cüa Tp doàn trong giá 
tn hçip l' thuân cüa tài san, nç phai trá cO the xác djnh dirge và các khoán ng tiêm tang da ghi nhn 

tai ngày  dat dugc quyn kiêm soát cOng ty con dugc ghi nhn là lgi thâ thucing mai. Nu phân sO 
hru cüa Tp doàn trong giá trj hgp l' thuân cOa tai san, ng phai trâ có the xac djnh dugc Va ng tim 
tang dirge ghi nhn tai  ngày  dat  dugc quyên kiém soát cong ty con vugt qua giá phi hgp nhât kinh 
doanh thI phân chënh 1ch dirge ghi nhn vao ket qua hoat dng kinh doanh. 

Bàn thuyit minh nay là rn3! bphn hçrp thành vàphái dwqc dQc cüng vOl Báo cáo iài chinh hqp nhdt qui I nä,n 2020 16 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN ø.øP 
DIa chi: 56 Thu Khoa Huân, phung Bn Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 
Báo cáo tài chInh hçip nht qu 1 
Cüa nãm tài  chInh k& thic ngày 31 tháng 12  nàm 2020  

Lcxi Ich cüa c dông không kim soát tai  ngày hqp nh&t kinh doanh ban d&u duvc xác djnh trên cci si 
t' l cüa các CO dong không kim soát trong giá trj hçp l' cüa tài san, nq phãi trã và nq tiêm tang 

&rçle ghi nhn. 

14. Các khoãn nç' phãi trã và chi phi phãi trã 
Cac khoan ng phài trã va chi phi phai tra thrcic ghi nhan cho so tien phai trà trong ttrang lai lien quan 
den hang hóa va djch vii dä nhn duqc. Chi phi phãi trã ducic ghi nhan dira trên các uàc tinh hqp l' 

ye sO tiên phái trà. 

Vic phân loai các khoãn phãi trà là phai trã ngi.ri ban, chi phi phãi trã và phãi trá khác di.rçic thrc 

hin theo nguyen täc sau: 
• Phãi trã ngiri ban phãn ánh các khoàn phãi trá mang tInh chit thucing mai phát sinh ti.'r giao dch 

mua hang hOa, djch vii, tài san và nguOi bàn là dcm vj dc 1p vâi T.p doàn. 

• Chi phi phài trã phán ánh các khoàn phái trã cho hang hOa, djch vii dä nhn duçc ti.'r ngui bàn 
hoc dA cung cp cho ngi.ri mua nhixng chua chi trâ do chua cO hóa don hoc chua dü ho so, tài 
lieu kêtoán và các khoãn phái trâ cho ngri lao dng v tin krcing nghi phép, các khoãn chi phi 
san xuât, kinh doanh phái trich trixâc. 

• Phâi trá khác phán ánh các khoàn phâi trà không cO tInh thirong mai, không lien quan dn giao 
djch mua, bàn, cung cap hang hóa djch vii. 

Các khoàn ng phãi trà va chi phi phái trá duqc phân loai ngn han  và dài han  trên Bang can d6i k 

toán hgp nhât qu9 1 can cr thea k' han  cOn Iai tai ngày kêt thüc kS'  kê toán qu 1. 

15. Vn gOp cüa chü sO' hu'u 
Von gop cüa chü sO' hUu &rc ghi nhn theo so von thirc tê da gOp cüa các c6 dOng cCia Cong ty mc. 

16. Phân phi lçri nhun 
Lçii nhun sau thuê thu nhp doanh nghip duçc phân phôi cho các cô dông sau khi dã trIch 1p các 
qu5 theo Diêu l cüa Cong ty mc cüng nh's các quy djnh cUa pháp lut và da duçic Dai hi dông c 

dông phê duyt. 

Vic phân ph6i lcii nhun cho các c dông thrcic can nh&c dn các khoãn mic phi tin t nm trong 
lçri nhun sau thuê chua phân phôi cO the ành h'sO'ng den lung tin và khã nAng chi trà c trc nh's lai 
do dánh giá Iai tài san mang di gop van, lãi do dánh già lai  các khoàn mic tiên t, các cong ci tài 

chinh và các khoàn mvc phi tien t khác. 

C tCrc duqc ghi nhn là nç phai trã khi dirqc Dai hi dng c dông phê duyt. 

17. Ghi nhn doanh thu và thu nhp 
Doanh thu ban hang hod 
Doanh thu bàn hang hóa &rqc ghi nh.n khi dng thai thOa man các diêu kin sau: 

• Tp doàn da chuyn giao phn lan rUi ro va lqi ich gn lin vài quyn sO' hüu hang hóa cho 

ngiitYi mua. 

• Tp doàn không cOn nm giU quyn quàn l' hang hóa nh's ngi.ri sO' hUu hang hóa hoc quyn 

kiem soát hang hóa. 
• Doanh thu duqc xac djnh tirong d6i chic ch&n. Khi hqp dng quy djnh ngui mua duqc quyn 

trã lai hang hóa dã mua theo nhflng diêu kin c,i the, doanh thu chi dirqc ghi nhn khi nhUng 
diu kien ci,i the do khong cOn ton ti và ngir&i mua khOng duqc quyên trã lai hang hóa (trir 
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truông hqp khách hang có quyn trâ iai  hang hóa dual hInh thirc d6i !ai  d ly hang hóa, djch vi 

khác). 
• Tp doàn da hoc së thu &rqc lqi ich kinh th tir giao djch ban hang. 

• Xác djnh duçc chi phi lien quan dn giao djch ban hang. 

Doanh thu cung cap djch vy 
Doanh thu cung cap djch vii &rc ghi nhn khi dông thai thOa man các diêu kin sau: 

• Doanh thu ducic xác djnh tuang d6i chic chn. Khi hqp dng qui djnh ngui mua duçrc quyn trã 
lai djch vi,i dä mua theo nhüng diêu kin cii the, doanh thu chi dtrcTc ghi nhn khi nhün diêu 
kin cii the do không con ton ti va ngu&i mua khong d.rqc quyn trá Iai  djch vii da cung cap. 

• Tp doàn da hoc së thu &rqc Içii ich kinh t tir giao djch cung cp djch vii do. 

• Xác djnh duçc phAn cong vic da hoàn thành vao thai diem báo cáo. 

• Xác djnh duqc chi phi phát sinh cho giao djch va chi phi d hoàn thành giao djch cung cp djch 

vidó. 

Trithng hqp djch vi ducic thirc hin trong nhiu kS'  thI doanh thu ductc ghi nhn trong kS'  ducic cAn 

cr vao kêt qua phân cong vic da hoàn thành vào ngày kêt thüc k' kê toán. 

lloanh thu ban bat dng san 
Doanh thu ban bat dQng san ma Tp doàn da là chü du tu dugc ghi nhn khi thOa mAn dông thai tat 

Ca các diu kin sau: 
• Bt dng san da hoàn thành toàn b và bàn giao cho nguOi mua, Tp doàn da chuyn giao ri:ii ro 

và lçii ich gAn lien vâi quyên sâ hUu bat dng san cho ngui mua. 

• Tpdoàn da khong cOn nm giU quyn quàn 1' bt dng san nhu ngu&i sa hQu b.t dng san hoc 
quyên kim soát bat dng san. 

• Doanh thu duqc xác djnh tuong d6i chic chin. 
• Tp doàn da thu duvc hoc së thu duqc Içii ich kinh tê tir giao djch ban bat dng san. 

• Xác djnh duqc chi phi lien quan dn giao djch bàn bAt dQng san. 

Trung hqp khách hang có quyn hoàn thin nii thAt cüa bAt dng san v Tp doàn dA thirc hin vic 
hoàn thin ni that cüa bat dng san theo diing thiêt k& máu mA, yêu câu cüa khách hang theo mOt 
hcp dong hoàn thin nQi that bat dng san rieng thI doanh thu duc ghi nhn khi hoàn thành, bàn 
giao phân xây thô cho khách hang. 
Doanh thu cho thuê tài san hogt d3ng 
Doanh thu cho thuê tài san hoat dng duqc ghi nhn theo phung pháp du&ng thAng trong suOt thOi 
gian cho thuê. Tien cho thue nhn truâc cüa nhiêu k duçc phân b vào doanh thu phü hqp vài thxi 

gian cho thuê. 

Titn lãi 
Tien IAi duçic ghi nhn tren ccy so thi gian và lAi suât thrc te tmg kS'. 

Co tüc và 4ri nhuin i1wrc chia 
Co tcrc và lçi nhun duçc chia duçc ghi nhn khi Tp doàn da ducic quyen nhn cô tirc hoc lcii 
nhun tr vic gop v6n. Co tirc duçic nhn bang c phiAu chi dugc theo döi só luqng cô phiu tang 
them, không ghi nhn giá tn c phieu nhn duvc. 
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18. Chi phi di vay 
Chi phi di vay bao gm lAi tiên vay và các chi phi khác phát sinh lien quan trirc tiêp den các khoãn 

vay. 

Chi phi di vay duvc ghi nh.n vao chi phi khi phát sinh. Trthng hqp chi phi di vay lien quan trijc tip 
den vic dau tu xay dimg hoc san xuât tài san dO' dang c&n Co mt thô'i gian dci dài (trên 12 tháng) 
dê có the dua vao scr dung theo miic dIch djnh truâc hoc ban thI chi phi di vay nay duqc tinh váo 
giá trl cCia tài san do. Dôi vOi khoán vay riêng phc vv vic xây dmg tài san Co djnh, bat dQng san 
dâu tu, lAi vay ducc von hóa kê Ca khi thai gian xay drng duâi 12 tháng. Các khoán thu nhp phát 
sinh tcr vic dâu tu tam thai các khoán vay ducic ghi giãm nguyen giá tài san có lien quan. 

Dói vài các khoán v6n vay chung trong dO CO sir dimg cho mvc dich dAu tix xây drng ho.c san xut 

tài san dO' dang thI chi phi di vay v6n hOa thrçic xác djnh theo t' 1 vOn hOa dOi vói chi phi lüy kê 
bInh quân gia quyên phát sinh cho vic dâu tu xay drng c ban hoc san xuât tài san do. T' l v6n 
hóa dugc tinh theo t' 1 lài suât bInh quân gia quyên ccia các khoán vay chua trã trong ks', ngoai trcr 
các khoãn vay riêng bit phiic vii cho mic dIch hInh thành mOt tài san ci,i th. 

19. Các khoán chi phi 
Chi phi là nhtlng khoân lam giám Ici ich kinh th ducic ghi nhn tai  thai diem giao djch phát sinh 
ho.c khi cO khâ nAng tuang dôi chäc chän së phát sinh trong ti.rong lai không phân bit dã chi tiên 

hay chixa. 

Các khoân chi phi và khoãn doanh thu do no tao  ra phãi dixçic ghi nhn dng thO'i theo nguyen tc 

phci hop.  Trong trumg hqp nguyen tc phci hçip xun dt vài nguyen täc than  tr9ng, chi phi &rcc ghi 

nhn can cr vào bàn chat va quy djnh cUa cac chuân mirc k toán d dam bão phãn ánh giao djch 
mt cách trung thi,rc, hçxp lb'. 

20. Thus thu nhp doanh nghip 
Chi phi thu thu nhp doanh nghip bao gm thu thu nhp hin hành và thu thu nh.p hoAn lai. 

Thul thu nhIp hin hành 
Thu thu nhp hin hành là khoãn thu duçxc tInh dira trên thu nhp tinh thu& Thu nhp tinh thu 
chênh 1ch so vài igi nhun k toán là do diu chinh các khoán chenh lch tam thôi gifla thug va kê 
toán, cac chi phi khôngducc trr cUng nhir diêu chinh các khoán thu nhp không phài chju thuê và 

các khoân 10 duqc chuyên. 

Thul thu nhiip hoãn 4i1 
Thue thu nhp hoän li là khoân thus thu nhp doanh nghip së phãi np hoc së dugc hoàn lai  do 

chênh lch tam  th&i gita giá trj ghi s cUa tài san và nçi phái trã cho mvc dich 1p Báo cáo tài chinh 
và Co sO' tInh thu thu nhp. Thue thu nh.p hoan lai phãi trã ducxc ghi nh.n cho tat cã các khoãn 

chenh 1ch t?m  th&i chju thue. Tài san thug thu nhp hoAn lai chi duc ghi nhan khi chäc chän trong 
tuong lai se có lçii nhun tInh thuê d s& diving nhO'ng chenh 1ch tam  thO'i duqc khu tri'r nay. 

Giá trj ghi s ccia tài san thud thu nhp doanh nghip hoän lai dtrqc xem xét lai  vào ngày kt thüc k' 

k toán và së duc ghi giám den mirc dam bão chic chán cO dci lgi nhun tInh thud cho phép lqi Ich 
ccia mt phân hoc toàn b tài san thue thu nhp hoàn lai duc si diing. Các tài san thue thu nhp 

doanh nghip hoän lai  chua di.rc ghi nhn tri.rO'c day duc xem xét lal  vào ngày k& thUc k5' k toán 

và duqc ghi nhn khi chac chàn có dci lqi nhun tInh thue dê cO th scr dung các tài san thuê thu nl4p 
hoan li chtra ghi nhn nay. 

Bàn thuydt minh nay là int b phn hQ'p thành và phài dupv dpc cüng vó'i Báo cáo tài chfnh hcxp nhdi qu 1 nãrn 2020 19 



CONG TV CO PHAN DAU TL% PHAT TRIEN SAI GÔN co.OP 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phithng Bn Thánh, qun 1, TP. H ChI Minh 
Báo cáo tài chInh hcip that qu 1 
Cia näm tài  chInh k& thüc ngày 31 tháng  12 näm  2020  

Tài san thus thu nhp hoAn lai  và thu thu nhp hoàn Iai phâi trã thrçxc xác djnh theo thu suAt dr tInh 
s ap dung cho näm tài san dtxcic thu hôi hay nç phãi trá ducrc thanh toán dira trth các mirc thuê su.t 

có hiu hrc ti ngày kêt thiic k' kê toán. Thuê thu nhp hoàn lai  duçc ghi nhn vào Báo cáo két qua 

hoat dng kinh doanh va chi ghi trirc tiêp vao v6n chü si hUu khi khoãn thuê do lien quan den các 
khoán mvc duqc ghi thäng vào von chü sâ htru. 
Tài san thuê thu nhp hoän li và nq thus thu nhp hoàn lai phái trã dixqc bü trr khi: 

• Tp doàn cO quyn hcp pháp dtrçc bü trr gitla tài san thu thu nhp hin hành vài thu thu nh.p 
hin hành phâi np; và 

• Các tài san thu thu nhap hoAn lai  và thu thu thp hoän li phai trã nay lien quan dn thu thu 

nhp doanh nghip discc quàn l boi cüng mOt  cci quan thuê: 

D6i vài cüng mt don vj chju thu; hoc 
Tp doàn di1r djnh thanh toán thuthu nhp hin hành phãi trà và tài san thus thu nhp hin 
hành trên co sâ thuân hoc thu hôi tài san dông thai vol vic thanh toán nçi phái trã trong 
tirn k' tuong lai khi các khoãn tr9ng yêu cüa thu thu nhp hoän li phai trà hoc tài san 
thuê thu nhp hoân Iai  ducic thanh toán hoc thu hôi. 

21. Ben lien quan 
Các ben duçc coi là lien quan nu mOt  ben cO khã näng kim soát hoc cO ânh huOng dáng k d6i 
vOi ben kia trong vic ra quyêt djnh các chInh sách tài chInh và hoat dng. Các ben cong dtrcic xem 
là ben lien quan nu cüng chju sir kim soát chung hay chju ánh huOng dáng kê chung. 

Trong vic xem xét m6i quan h cüa các ben lien quan, bàn chit cUa m6i quan h duqc chü trçng 
nhiêu hon hinh thirc pháp l'. 

22. Báo cáo theo b phn 
BO phn theo ITnh vrc kinh doanh là mt phn có the xác djnh riêng bit tham gia vào qua trInh san 
xuât hoc cung cap san phm, djch vii va cO rCii ro và lqi Ich kinh t khác vOi các b phn kinh doanh 

khác. 

BO phn theo khu vrc dja l' là mQt phn cO th xác djnh riêng bit tham gia vào qua trInh san xut 
hoc cung cap san phâm, djch vi,i trong pham vi mt môi truOng kinh tê cii the và cO rUi ro và Igi Ich 
kinh tê khác vOi các b phn kinh doanh trong cac môi truOng kinh t khác. 

Thông tin b phn duqc 1p và trInh bay phü hcip vOi chInh sách k toán áp di,ing cho vic 1p và 
trInh bay Báo cáo tài chInh hçip nhât qu' 1 cüa Tp doàn. 

23. Cong c tài chInh 
Tàisãntàich(nh 
Vic phân loai cac tài san tài chInh nay phi thuc vào bàn chat và mvc  dIch cüa tài san tài chInh và 

duçic quyêt djnh ti thà'i diem ghi nhn ban dâu. Các tài san tài chmnh cüa Tp doàn gôm tin và các 
khoãn tuong duong tiên, chcrng khoán kinh doanh, các khoân phãi thu khách hang, phãi thu khác và 
các cong cv tâi chInh không duvc niêm yet. 

S. • • S., '. , . . , T?1 thm diem ghi nhan ban dau, các tal san tai chinh duqc ghi nhan theo giá goc cçng cac chi phi 
giao djch cO lien quan tri,rc tiep den tài san tài chInh do. 

Nrphãi Ird tài ch(nh 
Vic phân loai các khoàn nçx tài chInh phv thuQc vào bàn chat và mvc  dIch cua khoãn nci tài chInh và 

duqc quyêt djnh tai thai diem ghi nhn ban dau. N? phâi trà tài chInh cüa Tp doân g6m các khoán 

phài trá ngui ban và các khoãn phái trã khác. 

Bàn thuyJl minh nay là rn5t b5 phn hçrp thành và phái du.c dQc ci~ng vói Báo cáo tài chin/i hcip nhdt qu 1 na,n 2020 20 



CONG TV CO PHAN OAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN coo 

Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phu&ng Bn Thành, qun 1, TP. H Chi Minh 

Báo cáo tai chInh hcip nhât qu 1 
L Cua nm tài chinh ket thuc ngày 31 tháng 12 näm 2020  

Tai thii diem ghi nhn lan dâu, các khoãn nç phãi trã tài chinh khác duqe ghi nh.n ban dâu theo giá 
góc trr các chi phi giao djch cO lien quan trirc tip dn nçi phài trã tài chInh do. 

Cong cy vn chü sô hfru 
Cong ci von chü s& hcru là hqp dng chrng tO duqc nhUng Igi Ich cOn Ii ye tài san cüa Tp doàn 

sau khi trl'r di toàn b nghia vy. 

Ba trfr cdc cong ci tài chmnh 
Các tài san tài chInh và nçi phãi trã tài chInh chi duqc bü tth vâi nhau va trInh bay giá tn thuân trên 
Bang can dôi kê toán khi và chi khi Tp doàn: 

• Co quyn hcp pháp d bi trir giá tn dã dugc ghi nhn; và 

• Co dir djnh thanh toán tren CG so thun hoc ghi nhn tài san và thanh toán nçx phãi trà c1ng mOt 

thai dim. 

Bàn lhuyl rninh nay là mct b3 ph2n hcxp thành và phái duic dpc cing v&i Báo cáo là! chinh hqp nhdl qu3 1 nàm 2020 21 



CONG TY cô PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN CO.OP 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phuing Bn Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 

Báo cáo tài chInh hcip nht qu I 
CUa näm tài chinh k& thic ngày 31 tháng 12 nm 2020 

V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC ICIIOAN MVC TRINH BAY TRONG BANG CAN DO! 

KE TOAN HQP NHAT QU' 1 NAM 2020 

I. Tin Va các khoãn twrng thro'ng tin 

'. S So cuoi ky S du nAm 

Tin mt 655,891,924 1,291,475,160 

Tin gri ngân hang không kS' han 12,573,073,464 18,140,127,786 

Các khoãn t.rcyng dixcyng tin 
Cong 

128,518,576,071 175,992,414,261 

141,747,541,459 195,424,017,207 

(*) Tin gcri ngân hang có k5' han gc không qua 03 tháng 

2. Các khoãn du tir tài chInh 

2a) Các khoãn du ttr nm gifr dn ngày dáo hn
S cui k' S du näm 

Chirng khoán kinh doanh 
Tin giri ngân hang có kS' han trên 03 tháng 

Cong  

13,815,325,696 
55,529,464,852 

69,344,790,548 13,814,427,875 

13,814,427,875 

2b) Du tw vão cong ty lien kt 

S6cuóik5' s6 du näm 

Lu5' k Iäi/I phát 
Giag6c sinhsau ngãyduttr 

Cong Giag6c sinhsaungaydUttr 
Lu5( k IiJ1 phát 

Cong 

COng ty TNHH thuong 
mi djch vi Sãi Con - Ca 

Mau 
Cong ty TNHH thuong 

mn Sli Con - Cn The 

Cong ty TNI-IH Du tu 
Quc t Sal Con Coop 
(üi) 

Cong ty TNHH Thucing 
mi Djch vi Situ thj 

Co.opmart Bin HOa > 

Cong ty c phn phãt 
trin khu phOc hqp 

thuong mai vietsm 
(v) 

Cong ty TNHH TMDV 

Sli Con - Xuán Oai (vi> 

Cong 

74,970,000,000 

74,800,000,000 

24,500,000,000 

7,440,520,518 

754,099,056,000 

53,900,000,000 

(6,584,479,646) 

(4,338,243,753) 

230,457,099 

10,332,547,119 

212,327,089,934 

494,387,631 

68,385,520,354 

70,46 1,756,247 

24,730,457,099 

17,773,067,637 

966,426,145,934 

54,394,3 87,631 

74,970,000,000 

74,800,000,000 

24,500,000,000 

7,440,520,518 

754,099,056,000 

53,900,000,000 

(6,443,704,601) 

(4,628,199,128) 

226,987,579 

9,114,735,308 

201,759,811,056 

189,207,768 

68,526,295,399 

70,171,800,872 

24,fl6,987,579 

16,555,255,826 

955,858,867,056 

54,089,207,768 

989,709,576,518 212,461,758,384 1,202,171,334,902 989,709,576,518 200,218,837,982 1,189,928,414,500 

Ban thuyAl minh nay là ,nt bç5 phn hqp ihành và phái thrqc dQC cüng vái Báo cáo tài chinh hp nhdt quj I näm 2020
22 



CONG TV' CO PHAN DAU TU PHAT TRIN SAI GÔN co.op 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phLthng Bn Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 

Báo cáo tài chInh hcip nht qu 1 
CUa näm tài chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 näm 2020  

(i)  Theo Giy chirng then däng k' doanh nghip s6 2000969020 ngày 20 tháng 5 näm 2010, chmg nhn 

thay di thn thi.'r 11 ngày 10 tháng 12 näm 2019 do SO K hoch và DAu tix tinh Ca Mau cp, Cong ty 

du tr vào Cong ty TNHH thucmg mi djch vii Sài GOn - Ca Mau 74.970.000.000 VND, tl.rang 

di.rcng 36,75% vn diu I. 

(ii) Theo Giy chimg nhn dang k' doanh nghip s6 1800502219 ngày 08 tháng 11 nArn 2012, chUng 

nhn thay d& ln thi.'r 15 ngày 14 thang 6 näm 2013 do Sc K hoach và DAu tu TP. CAn Tha cap, 

Cong ty dAu tu vào Cong ty TNHH thixcng mai  djch vv Sài GOn - CAn Thci 27.200.000.000 VND, 

tlro'ng dirctng 34,00% v6n diu l. Näm 2019, theo biên bàn h9p ngày 31/01/2019, Cong ty TNHH 

thuong mai  djch vi1i Sài Gôn - CAn Thci dä diu chinh tang von diu l len 220.000.000.000 d6ng. 

Trong do, tOng sO vOn ma Cong ty da gop vào Cong ty TNI-IH thucmg mai  djch vi Sài GOn - CAn 

Thcr là 74.800.000.000 dOng, chiOm 34% vOn diOu l. 

(ihi) Theo GiAy chirng nhn dang k doanh nghip sO 0310384927 ngày 15 tháng 10 näm 2010, chrng 

nhn thay dOi lAn thir 01 ngày 13 thang 6 näm 2014 do S& KO hoach và DAu ti.r TP. HO ChI Minh 

cAp, Cong ty dAu tu vào Cong ty TNHH dAu tu quOc t Sài GOn Co.op 24.500.000.000 VND, tuong 

throng 49% vOn thOu i. 

Theo GiAy chrng nhn däng k doanh nghip sO 4702001225, chirng nhn thay d6i IAn thi.'r 14 ngày 

22 tháng 5 näm 2019 do Sâ K hoch và DAu tu tinh DOng Nai cAp, Cong ty dAu tu vao Cong ty 

TNHH thirang mai  djch  vii  Co.opmart Biên HOa 7.440.520.5 18 VND, tuong duong 29% vOn thOu 

'. 

Theo GiAy chirng nhn dAu ti.r sO 411032000083, chirng nhn thay d6i lAn thir 03 ngày 17 tháng 6 

näm 2013 do Uy ban nhân dan TP. HO ChI Minh cAp, Cong ty dAu tu vào Cong ty cO phAn phát triOn 

Khu phirc hçip Vietsin 754.099.056.000 VND, tircng throng 36,00% vOn thOu l. 

Theo GiAy chimg nhn dAu tu sO 0315949585 däng k IAn dAu ngày 08 tháng 10 näm 2019 do Sà K 

hoch và DAu tu TP. HO ChI Minh cAp, Cong ty d&u tu vào Cong ty ThHH TMDV Sài GOn — Xuân 
Oai 53.900.000.000 VND, tucing ducrng 49,00% vOn thOu l. 

(iv)  

(v)  

(vi)  

Bàn 1huyt ,ninh nay là m5 b5 p/ian hcrp than/i và phái duçtc dQc cüng vol Báo cáo tài chinh hqp nhdt qu) I nàm 2020 23 



CONG ry cô PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.OP 
Da chi: 56 ThO Khoa Huân, phthng Bn Thành, qun 1, TP. H6 ChI Minh 
Báo cáo tài chInh hcip nht qu 1 
COa näm tái  chInh k& thOc ngày 31 tháng 12 näm 2020  

3. Phãi thu ngän hn cüa khách hang 
Sócuik' So du näm 

Phãi thu các ben lien quan 24,252,543,762 22,080,406,265 

Lien hip Hgp tác xâ thuang rni TP. H ChI Minh 12,206,720,571 6,138,274,639 

Cong ty TNHH TM Sài GOn Cn Tho 
1,091,855,500 

Cong ty TNHH TMDV Sài Gàn - Ca Mau 6,311,507,655 3,381,253,870 

Cong ty CP Phát trin Khu phrc hcp TM Vietsin 
5,879,822,256 

COng ty TNHH MTV Sài GOn - Vn Dng 5,734,315,536 5,589,200,000 

Phãi thu các khách hang khác 1,304,629,718 817,998,611 

Cong ty CP Chip Sang 208,843,985 

Cong ty CP Phim Thiên Ngân - CN Ben Ire 484,263,991 479,147,973 

CN Ben Ire - Cong ty CP Pizza Ngon 199,828,448 

Khách hang khác 411,693,294 338,850,638 

Cng 25,557,173,480 22,898,404,876 

4.  Trä triràc cho ngtrO'i ban ngn hn 

Cong ty TNHH Kiem loan và tu vn A&C 

So cuoi ky S6 du näm 

4,000,000 

Cong ty CF Soiva Vit Nam 1,226,808,000 

Cong ty TNHH Phát triOn Cong ngh Thai San 100,000,000 22,000,000 

Cong ty CF Môi tnrông COng Ngh Xanh 373,692,000 373,692,000 

Khác 61,601,013 

Cong 1,762,101,013 399,692,000 

5.  Chovayngänhfl 

S6cuik' Stdunám 

Lien hip Hqp tác xA thuang mai TP. H Chi Minh 143,000,000,000 143,000,000,000 

Côngty TNHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 13,500,000,000 13,500,000,000 

Cng 156,500,000,00, 156,500,000,000 

Ban thuyEt minh nay là ,nt b5 phn hçrp thành và phái dwçrc dQc ci~ng vó'i Báo cáo tài chinh hctp nhdf qu 1 nám 2020 24 



CONG ry c6  PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 
Dja chi: 56 ThO Khoa Huân, phu?rng Bn Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 
Báo cáo tài chInh hçip nht qu' 1 
CUa näm tài chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 näm 2020  

6. Phãi thu khác 

6a. Phãi thu ngn han khác 

Phäi thu các ben lien quan 
Lien hip Hçp tác xA thuGng mai TP.HCM 

So cuOi k' SO du näm 

Giátrj Drphông Giáttj Dirphông 

776,376,096 
776,376,096 

Phäi thu khác 6,278,914,917 6,256,576,800 

Các khoàn k' qu5 ngn han 4,920,188,005 4,920,188,005 

Tam irng 127,100,000 195,800,000 

Lãidi,r thu 1,204,390,408 1,066,715,936 

Bào hiOm xA hGi 8,433,614 

Khác 18,802,890 73,872,859 

Cong 7,055,291,013 6,256,576,800 

6b. Phãi thu dài han  khác 
Các khoãn k' qu5 thuO mt bng dài han. 

7. N qua han chira thu 
Trong kS',  Tp doan không có khoán n qua han  chua thu. 

8. Chi phi trã trtr&c ngn hanldai han 

8a. Chi phi trã trwó'c ngn han 
SO cuOi k3' SO du näm 

Côngca, dpngci,i 58,717,931 98,055,552 

Chi phi bão him 20,111,475 

Chi phi bào tn, sir ding bàn quyOn ph&n mm 139,795,532 160,928,813 

Chi phi d0ngphi1ic 58,401,687 77,868,915 

Khác 736,758,530 317,972,782 

993,673,680 674937,537 Cong 

8b. Chi phi trã triràc dài han 

sO cuOi kT SO du näm 

Cong cp, dung ciii 76,726,017 63,244,752 

Chi phi sra chtta tài san 1,475,558,608 1,723,367,539 

Chi phi sr dung bàn quyn phn mm 2,016,666 7,791,671 

ChiphIphânbôk.hác 373,321 513,322 

1,554,674,612 1,794,917,284 Cong 

Bàn thuyt minh nay là mç51 b5 phdn hqp ihành và phài duqc dQc cing v&i Báo cáo rài chinh hcip nhdt quj I nám 2020 25 



CONG TV cö PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN O.OP 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phtthng Bn Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 

Báo cáo tài chInh hcip nht qu 1 
Cüa nãm tài chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 näm 2020  

9. Tài san c6 dnh hfru hInh 

Nguyen giá 

Nhà cfra, 
vtkin true  

May moe 
vàthitbI 

Phuo'ng tin 
'en tài, truyfl 

dn 

Thit bi, 
ding c quãn Tài san 

c6 djnh khác Cing 

105,482,228,325  19,399,123,283 5,850,771,593 8,700,032,957 6,748,874,068 146,181,030,226 
S6duk' 

105,482,228,325 19,399,123,283 5,850,771,593 8,700,032,957 6,748,874,068 146,181,030,226 
Scu6ik 

Dã khu hao h& 
nhung vn can sr 
dung 13,977,991,132 180,250,000 694,121,800 5,068,217,857 19,920,580,789 

Cia trj hao mon 

Sduk' 27,562,050,411 17,624,131,932 3,098,744,107 5,532,232,406 6,427,472,242 60,244,631,098 

Khu hao trong k' 1,211,976,627  262,711,100 141,763,041 401,162,093 85,277,307 2,102,890,168 

28,774,027,038 17,886,843,032 3,240,507,148 5,933,394,499 6,512,749,549 62,347,521,266 A A. So cuoi ky 

Cia tr cOn Ii 

Sduk 77,920,177,914 1,774,991,351 2,752,027,486 3,167,800,551 321,401,826 85,936,399,128 

76,708,201,287 1,512,280,251 2,610,264,445 2,766,638,458 236,124,519 83,833,508,960 
S6cu6ik' 

10. Tài san c djnh vô hInh 
Chtro'ng trmnh phn 

mm may tInh 

Nguyen giá 
x 

So dau ky 

Mua s&m trong k' 

s6 cuói k 

2,061,780,458 2,061,780,458 

2,061,780,458 2,061,780,458 

Dã khâu hao ht nlurng vn con sCr dung 1,343,280,458 1,343,280,458 

Giä trj hao mOn 

so d&u kS' 
1,798,227,765 1,798,227,765 

Kh.0 hao trong kS' 
35,925,000 35,925,000 

1,834,152,765 1,834,152,765 
SO cuOi lc$' 

Giá tzj cOn 1i 

So dau ky 263,552,693 263,552,693 

227,627,693 227,627,693 
sO cuOi k' 

Cing 

Ban thuyt ,ninh nay là m51 bc5 phán hcip thành vàphái ducic dpc cüng v&i Báo cáo tài chInh hqp nhdt quj I ndin 2020 26 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.ou' 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phu&ng Bn Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 
Báo cáo tài chInh hcip nht qu 1 
CUa näm tài chInh kt thiic ngày 31 tháng 12 nàm 2020  

11. Bt dng san du ttr 
ha. Bt dng san du tw cho thuê 

Nguyen giá 

Quyn sfr drng dat Nhà Cong 

So dâu k' 28,058,582,064 132,359,796,115 160,418,378,179 

28,058,582,064 132,359,796,115 160,418,378,179 s6 cui k5' 

Giá tn hao mon 

S6 du kS' 2,161,438,296 20,060,427,807 22,221,866,103 

Khu hao trong k' 156,570,126 1,116,044,085 1,272,614,211 

s6 cui k)' 2,318,008,422 21,176,471,892 23,494,480,314 

Giá tij cOn 1i 
s6 du k' 25,897,143,768 112,299,368,308 138,196,512,076 

S cuM k)' 25,740,573,642 111,183,324,223 136,923,897,865 

lib. Danh mic bt dng san du tir ti ngày kt thüc k' k toán nhtr sau: 

Nguyen giá Hao mOn lily k Cia trj cOn Ii 

Quyn si di,ing dt - 253 Din Biên Phü, 

phtrxng 07, qu.n 3, TP. H6 ChI Minh 
5,530,000,000 945,299,120 4,584,700,880 

Nhà cra 4t kin trUe - 253 Din Biên 29,759,056,455 11,486,402,025 18,272,654,430  
PhU, phithng 07, qun 3, TP. H ChI Minh 

Quyn sCr di,ing dt - 102 Nam KS' KhUi 22,528,582,064 1,372,709,302 21,155,872,762 
Nghia, Q.01, TP.HCM 

Nhà cra 4t kin trUe - 102 Nam K5' 102,600,739,660 9,690,069,867 92,910,669,793 
KhOiNghia, Q.01, TP.HCM 

Cong 160,418,378,179 23,494,480,314 136,923,897,865 

Bàn thuy1 rninh nay là m5t b5 phcin hcvp thành và phái dwqc dQc cüng vol Báo cáo tài chlnh hcip nhdt quj I nàm 2020 27 



250,021,446 
260,425,000 
107,493,497 
126,480,553 
85,185,678 

100,025,633 

52,746,470 
123,200,000 
275,543,227  

1,381,121,504 

5,500,000 
216,650,000 

3,600,000 

250,021,446 
260,425,000 

126,480,553 

97,862,444 
59,072,401 
52,746,470 

668,948,902  

— 1,741,307,216 

Sicuik' 

 

S du näm 

   

250,021,446 

39,897,066 

 

250,021,446 

39,897,066 

  

   

289,918,512 289,918,512 

CONG TV CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi' 

Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phuing Bn Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 
Báo cáo tài chInh hcip nht qu 1 
CUa näm tài chinh kt thuc ngày 31 tháng 12 näm 2020  

12. Chi phi xây ding c ban d dang 

S du näm 
Phát sinh 
trong náni 

Kt chuyn 
vàotàisãn Scu6ik' 

trong nm  

Ca so ha thng k5 thut khu do thj phát 

trin qun 2, TP. H ChI Minh 

Di,ránBMCVinh-PIaZa 

H thng XLNT - Sense Bn Tre 

Di,r an Sense City Pleiku 

Cong 

13. Phãi trã ngwM ban ngn han 

13a. Phãi trã ngwM ban ngn han: 

474,652,350,294 

15,848,400,000 

13,654,400 

16,363,636 

490,514,404,694 16,363,636 

S cui k5'  

474,652,350,294 

15,848,400,000 

13,654,400 

16,363,636 

490,530,768,330  

S du näm 

Phái trã ben lien quan 
- Lien Hip HTX TM TP.HCM 
- Cong ty TNHH MTV Sài GOn Coop Cng Qu5'nh 
- COng ty TNHH MTV TMDV Sài GOn - Phui Yen 

Phãi trã nhà cung cp khác 
CN Cong ty CP Lien Doanh Alpec tai TP.HCM 
Cong ty TNHH Schindler Vit Nam 
Cong ty TNHH DV Báo V Thing Dung 

Cong ty CP Ca Din Lath Thai Dirc Lam 
COng ty CP Care Vit Nam 
Cong ty CP Nàng Lucing TTC 

COng ty CP K Ngh Vietstar 
COng ty CP Aiphanam E&C 
Cong ty TNHH CBRE (Vit Nam) 

Các nhà cung cp khác 

Cing 

13b. Nq qua han chira thanh toán: (Bão hành 5%, 10%) 

CN COng ty CP lien doanh Alpec tai TP.HCM 

Các nhà cung cp khãc 

Cong 

Bàn thuyt minh nay là ,n5t b phn hip thành vàphái dzrçxc dQc cling v&i Báo cáo tài chinh hcxp nhdt quj 1 nãrn 2020
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CONG TV cô PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.OP 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phthng Bn Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 
Báo cáo tài chInh hcip nht qu 1 
Cüa näm tài chInh k& thüc ngày 31 thang 12 nàm 2020  

14. Thud và các khoãn phãi nQp Nhà ntr&c 

s6 du näm 
Phãi np Phãi thu 

S6 phát sinh trong k3'  
So phäi np SO da thu np  

SO cuOi k'  
Phãi np Phãi thu 

826,792,095 1,025,027,727 822,837,615 Thu GTGT hang ban 

nOidja 
Thu thu nhp doanh 
nghip 
Thud thu nhp cá nhan 
Tin thuê dt 
Thus mon bài 
Thué khác 
Cong  

1,021,073,247 

678,176,651 6,475,104,499 

679,173,469 36,251,497 
10,012,800 

1,664,576 - 
2,380,087,943 6,521,368,796  

2,127,492,232 

1,642,358,818 
1,723,586,001 

6,000,000 
29,911,765 

6,356,140,911  

678,176,651 743,185,973 5,090,798,240 

1,865,947,182 419,333,608 

(10,012,800) 1,723,586,001 

6,000,000 - 
31,576,341  

3,596,715,101 3,708,943,197  5,090,798,240 

15. NgwOi mua trã tin trLr&c 

 

sO cuOi k5' 

   

SO du näm 

 

        

Cong ty TNHH Anh Lê Taka 
Ti&n trong the an uóng 

Khách hang khác 
Cong 

 

101,799,621 
295,281,035 

2,887,444 

   

295,281,035 

 

      

 

399,968,100 

   

295,281,035 

 

       

       

16. Phãi trã nguO'i Lao dQng 
Tin hxang, thi.râng phái trâ cho ngi.ri lao dng. 

       

17. Chi phi phãi trã ngn hn 

 

sO cuOi k' 

   

sO du näm 

 

        

Chi phi din, ntrcc phãi trà 

Chi phi kim toán báo cáo tài chInh 

Chi phi thuê mt bang ti VTnh Phic 

Tin thuê dt 253 Din Biên PhU 

Chi phI phài trã khác 
Cong 

 

557,640,000 
452,088,000 

15,078,948 

   

73,893,800 

40,000,000 

 

    

21,903,580 

 

 

1,024,806,948 

   

135,797,380 

 

      

Ban thuyI minh nay là m5t b5 p/ian hçip than/i và phái dirçic dc cling vái Báo cáo tài chinh hc,p nhdt qui 1 nárn 2020
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.oP 

Dja chi: 56 ThO Khoa Huân, phung Bn Thành, qun 1, TP. H Chi Minh 
Báo cáo tài chInh hqp nhM qu' 1 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12  näm 2020  

18. Doanh thu chwa thiyc hin ngn hn 
Scuik' S6dunäm 

Cong ty CP DAu Tir Biz Man 48,315,300 72,472,950 

Cong ty TNI-IH MTV Co.opmart Vinh Phüc 557,640,000 

Khách hang khác 36,000,000 73,700,000 

641,955,300 146,172,950 
Cong 

19. Phãi trã khác 

19a. Phãi trã ngn hn khác 

Lien Hip HTX TM TP.HCM 

( .(. So cuoi k3r 
h So dau näm 

90,300,000 

Kinh phi cong doãn 64,546,372 64,406,329 

Nh.n k qu ngân htn 1,744,248,350 1,803,140,350 

C tCrc phãitrã 603,228,270 608,107,870 

Phãitrã tin ban hàngthu hQ các quy thuê 1,108,631,817 3,612,922,701 

Các khoãn phäi trã ngân hn khác 342,583,469 253,813,997 

3,953,538,278 6,342,391,247 
Cong 

19b. Phãi trã dài hn khác 

Cong ty ThHH MTV Co.opmart Vinh Phüc - Phãi 

S6cuóik' SdunAm 

trã tin nhn k qu9 dài hn 2,170,000,000 2,170,000,000 

Cong ty TNHH Nova An Phó - dt ccc 102,500,000,000 102,500,000,000 

Phài trá tin nh.n k' qu5' dài han 5,353,328,687 5,353,328,687 

110,023,328,687 110,023,328,687 
Cong 

20. Qu khen thr&ng, phác hyi 

Stttunäm 
Chiqu5 
trongk5' 

Scu6ik' 

Qu5'khenthrông, Quphüc Icr1 6,396,152,080 25,586,800 6,370,565,280 

Qu5' th.râng Ban quãn I", diu hành 1,296,074,148 1,296,074,148 

Cug 7,692,226,228 25,586,800 
— 

7,666,639,428 

Bàn 1huyt minh nay là m1 b5 phn hcip thành và phái duçrc dQc cIrng vái Báo cáo tài chinh hçip nhdt qu I näm 2020
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CONG 1Y cô PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN ø.OP 
Dja ch: 56 Thu Khoa Huân, phung Bn Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 

Báo cáo tai chInh hqp nhM qu 1 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2020  

21. V6n chü s& hini 
21a. Bang di chiu bi&i dng cüa VJI chü so' hfru 

Von dau tir cua chu Quy dau tir phat 
s& hfru trin  

S du du nm tnuàc 1,000,000,000,000 823,763,605,694 

Lqi nhun trong näm - 

tnuàc 
TrIch 1p các qu9 trong 3,135,561,696 

nm tnràc 
Chia c trc/ lçii nhu.n 
trong nm tnuàc 
Hoàn trã von gop cho 
chü shUu 
S dir cuOi näm triri5rc 1,000,000,000,000 826,899,167,390  

sO dii du nm nay 1,000,000,000,000 826,899,167,390 

Lcii nhun trong k' 

SO dir cuOi 14' 1,000,000,000,000 826,899,167,390  

 

Lçri nhun sau thus 
chua phãn ph61  

341,393,964,361 
66,120,931,826 

(3,762,674,035) 

(60,000,000,000) 

  

Lçri Ich CO dông 
kliông kim soát 

9,994,643,234 
137,201,460 

(6,615,000,000) 

    

Cong 

  

       

2,175,152,213,289 
66,258,133,286 

(627,112,339) 

(60,000,000,000) 

(6,615,000,000) 

  

            

         

2,174,168,234,236 

 

 

343,752,222,152 

343,752,222,152 

19,712,894,651 

  

3,516,844,694 

     

   

3,516,844,694 

(1,830,954) 

    

2,174,168,234,236 

19,711,063,697 

 

            

            

 

363,465,116,803 

  

3,515,013,740 

    

2,193,879,297,933 

 

21b. C/ti tilt vEin gOp cáa chü sO' hfru 

Lien hip Hçcp tác x thuang mi TP. H ChI Minh 

Các c dOng khác 

Cing 

sO cuOi k' SO du näm 

960,927,960,000 960,927,960,000 

39,072,040,000 39,072,040,000 

i,000,000,000,000 i.000.000.000.000 

21c. CEiphilu 

S hrcing c6 phiu dang k phát hành 

S6 hrcrng c phiu dà ban ra cong chüng 
- Cdphiluphd thông 
- Cdphiluuudãi 

s6 h.rcing c6 phiOu thrcic mua 1i 

- cd philuphd thông 
- Cdphiêuuudâi 

S6 1ung c phiu dang lisu hành 
- Cd philupho thông 

Cdphieu wu dãi 

Mnh giá c phiêu dang Rru hành: 10.000 VND. 

SOcuiki S du näm 
100.000.000 100.000.000 

100.000.000 100.000.000 

100.000.000 100.000.000 

100.000.000 100.000.000 

100.000.000 100.000.000 

Bàn thuyt minh nay là ,n5t b5 phdn hcrp thành và phài du'qc dQc càng vái Báo cáo tài chinh hçip nhdt qu.3 I nam 2020
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN co.o 
Dja chi: 56 ThO Khoa Huân, phuing Bn Thành, qun 1, TP. H Chi Minh 
Báo cáo tài chinh hqp nht qu 1 
Cüa nm tài chInh kt thic ngày 31 tháng 12 näm 2020  

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MISJC TR1NH BAY TRONG BAO CÁO KET 

QUA HOiST BONG KJNH DOANH HQP NHAT QU' 1 NAM 2020 

1. Doanh thu ban hang và cung cp d1ch vi 

Qu'1 Luy k tr du näm dn cui k5' 

Näm nay 
(r&c thijc hin) 

Näm truôc Näm nay Näm truóc 

Doanh thu tu vn quân 1, ttr 

vn xây dimg 

7,047,844,147 5,191,093,873 7,047,844,147 5,191,093,873 

Doanh thu cho thuê m.t b&ng 
và cung cp djch vi,i 

13,934,802,748 25,980,625,459 13,934,802,748 25,980,625,459 

Doanh thu kinh doanh bt 
dng san du tis 

2,547,024,219 1,322,072,997 2,547,024,219 1,322,072,997 

Doanh thu ban hang hoá 938,731,466 953,738,090 938,731,466 953,738,090 

Doanh thu khác 432,083,558 2,785,974,194 432,083,558 2,785,974,194 

24,900486,138 36,233,504613 24,900,486,138 36,233,504,613 Cong 

2. Giavnhàngbán 

Qu 1 Lily k tfr du näm dn cu6i k' 

Näm nay 
(u&c thrc hin) 

Näm tnt&c Näm nay Näm trtr&c 

Giá v6n cho thuê mt b&ng va 

cungcpdichvv 

5,039,784,766 14,511,340,869 5,039,784,766 14,511,340,869 

Giá von cung cap hang hoá 681,528,527 657,217,604 681,528,527 657,217,604 

Chi phi kinh doanh bt dQng san 1,724,702,211 1,724,702,211 1,724,702,211 1,724,702,211 

7446,015,504 7,446O 15,04 — 16 ,8 93 2 60 ,684 
Cong 

3. Doanh thu hot dng tài chInh 

Lài tin gi:ri ngân hang 
Läi cho vay 

CQng 

Qu1 Lüy k tr du näm dn cui kr 

Näm nay 
(ithc thc hin) 

Näm truYc Näm nay Näm truvc 

2,285,238,430 
2,145,979,452 

1,838,515,092 
4,944,726,027 

2,285,238,430 
2,145,979,452 

1,838,515,092 
4,944,726,027 

4,431,217,882 6,783,241,119 4,431,217,882 6,783,241,119 

Bàn thuyEt rninh nay là ,nt b5 p/ian hcip ihành và phái dtrqc dQc cüng vöi Báo cáo tài chin/i hqp nhdt qu) 1 náni 2020
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Qu1 
Näm nay 

(tr&c thrc hin) 
Näm tnthc 

 

CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN co.o 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phuäng Ben Thành, qun 1, TP. H ChI Minh 
Báo cáo tài chinh hcip nhet qu I 
Cüa näm tài chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 nm 2020 

4. Chi phi tài chinh 

5. Chi phi ban hang 

Qu 1 Luy k tu' du näm dn cu6i k' 

Näm nay 
(tràc thuc hiên) 

Näm tnrfrc NAm nay Näm trithc 

Chi phi cho nhân viên 1,149,423,951 1,164,344,586 1,149,423,951 1,164,344,586 

Chi phi vt lieu, d dung VP 14,845,273 14,773,092 14,845,273 14,773,092 

Chi phi khu hao TSCD 428,122,550 628,864,549 428,122,550 628,864,549 

Chi phi djch v mua ngoài 1,083,150,664 1,408,013,875 1,083,150,664 1,408,013,875 

Các chi phi khãc 362,969,288 432,754,090 362,969,288 432,754,090 

Cong 3,038,511,726 3,648,750,192 3,038,511,726 3,648,750,192 

6. Chi phi quãn 1 doanh nghip 

Qu 1 Lüy k ti.r du näm aen cuói k3' 

Nãm nay 
(lrrc thirc hin) 

Näm tnthc Näm nay Näm tnr&c 

Chi phi cho nhân viên 5,896,593,944 5,921,088,618 5,896,593,944 5,921,088,618 

Chi phi 4t lieu, d dung VP 137,194,361 193,887,224 137,194,361 193,887,224 

Chi phi kMu hao TSCD 527,058,727 735,112,819 527,058,727 735,112,819 

Thu, phi và t phi 82,858,890 32,527,122 82,858,890 32,527,122 

Chi phi dich  v',i mua ngoài 1,003,209,458 3,311,683,737 1,003,209,458 3,311,683,737 

Các chi phi khác 1,566,381,847 1,654,161,809 1,566,381,847 1,654,161,809 

Cong 9,213,297,227 11,848,461,329 9,213,297,227 11,848,461,329 

7. Thu nhãp khác 

Lily k tfr du näm dn cui k5T  

Nim nay Nämtnthc 

Thu nhp khác 5,258,777 90,459,223 5,258,777 90,459,223 

Cong 5,258,777 90,459,223 5,258,777 90,459,223 

Bàn thuyi: minh nay là m51 b phn hqp thành va phái dwqc dQc cáng v&i Báo cáo tài chinh hqp 'thdt qu 1 nàm 2020 33 
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CONG TV C6  PHAN DAU TII PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 
Dja chi: 56 Thii Khoa Huân, phi.thng Bn Thành, quân 1, TP. H ChI Minh 
Báo cáo tài chInh hcip nhât qu 1 
Cia näm tái chInh kt thiic ngày 31 tháng 12 riãm 2020 

8. Chi phi khác 

Qu 1 LUy k tü du nàm dn cui k' 

Näm nay 
(u*c thic hin) 

Nám trurc Näm nay Näm tru'&c 

Thud bj pht, bi truy thu 4,560,547 1,187,518,822 4,560,547 1,187,518,822 

Chi phi khác 68,778,332 214,311,210 68,778,332 214,311,210 

Cong 73,338,879 1,401,830,032 73,338,879 1,401,830,032 

9. Chi phi san xut kinh doanh theo yu t 

Qu1 Luy k tfr du näm dn cui k5' 

Näm nay 
(u&c thirc hin) 

Näm tru*c Näm nay Näm tru&c 

Chi phi nhán viên 7,046,017,895 7,085,433,204 7,046,017,895 7,085,433,204 

Chi phi nguyen 1iu, 4t lieu 152,039,634 208,660,316 152,039,634 208,660,316 

Chi phi khu hao TSCD 3,411,429,379 4,088,116,027 3,411,429,379 4,088,116,027 

Chi phi djch vi mua ngoài 6,394,598,997 18,261,129,155 6,394,598,997 18,261,129,155 

Chi phi khác 2,012,210,025 2,089,915,899 2,012,210,025 2,089,915,899 

Cong 19,016,295,930 31,733,254,601  19,016,295,930  31,733,254,601 

TP. H ChI Minh, ngày 22 thang 04 näm 2020 

T Ngçc Thão 

Ngirô'i 1p biu 

Bàn thuyEl minh nay là rn5t bc5ph2n hcp thành và phái duv d9c cling vái Báo cáo tài chInh hqp nhdt qu 1 ná,n 2020 34 
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